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TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 123, 22 E 32 SERIES DA
332 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

SECAO I - PARTES
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de securitizadora
S1 perante a CVM, com sede na cidade e no Estado de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti,
n% 474, conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdao, CEP 04538-001, inscrita no CNPJ sob n©
41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na
qualidade de Emissora; e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira instituicdo financeira com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ]
sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seus atos societarios
constitutivos, na qualidade de Agente Fiduciario nomeado nos termos da Resolucdo CVM 17.

Resolvem firmar o presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 18, 2@ e 32 Séries
da 334 Emissédo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizacdo,
celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, de acordo com a Lei 9.514, a Lei 14.430, a
Resolucdo CVM 60 e a Resolugao CVM 160, conforme os termos e condicOes a seguir descritos:

SECAO II - TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACI"\O
1. Definicbes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicdes, sem

prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o
disposto adiante:

12 Tranche” A primeira parcela do Preco da Cessdo a ser paga as Usinas
da 13 Série, apo6s o cumprimento integral e cumulativo das
CondigOes Precedentes 12 Tranche.

“23 Tranche” A segunda parcela do Preco da Cessédo a ser paga as Usinas
da 22 Série, apo6s o cumprimento integral e cumulativo das
CondicOes Precedentes 22 Tranche.

“32 Tranche” A terceira parcela do Preco da Cessdo a ser paga as Usinas
da 32 Série, ap6s o cumprimento integral e cumulativo das
CondicOes Precedentes 32 Tranche.
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“Afiliadas”

Em relacdo a qualquer pessoa, qualquer de suas
subsidiarias, controladas, coligadas, controladores ou
empresas sob o controle comum, conforme aplicavel.

n

“Agente de Medigao

Sera a Novo Servicos de Engenharia LTDA., registrada
legalmente por contrato social devidamente arquivado
nesta Junta Comercial do Estado de Pernambuco, sob NIRE
n° 26202463704, com sede Avenida Doutor Claudio José
Gueiros Leite, 4351, Janga Paulista, PE, CEP 53439000,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 32.234.347/0001-
95, empresa especializada, a ser contratada, as expensas
e pelas Cedentes, para medicao da evolucdo das obras de
instalagdo das Usinas nos Empreendimentos e emissao dos
Relatérios de Medigdo, conforme definidos nos Contratos
de Cessdo, os quais serdo emitidos apos os efetivos gastos
nas obras.

“Agente Fiduciario”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., devidamente qualificada
no predmbulo deste instrumento.

“Alienacgao Fiduciaria de
Cotas - Fundo EQI Liquidez”

A alienacdo fiduciaria sobre as cotas do EQI Liquidez que
representem o Valor Inicial do Fundo EQI Liquidez a ser
constituida pelo Cotista EQI Liquidez, na qualidade de
fiduciante, em beneficio da Emissora, na qualidade de
fiduciaria, para assegurar o cumprimento das ObrigacGes
Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Cotas.

“Alienagao Fiduciaria de
Cotas — SPEs”

A alienacdo fiduciaria sobre 100% (cem por cento) das
cotas das SPEs, a ser constituida pelas SPEs, na qualidade
de fiduciantes, em beneficio da Emissora, na qualidade de
fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, nos termos dos Contratos de Cessdao e do
Contrato de Alienagao Fiduciaria de Cotas.

“Alienagdo Fiduciaria de
Direitos de Superficie”

A alienacao fiduciaria sobre os Direitos de Superficie, a ser
constituida pelas SPEs, na qualidade de fiduciantes, em
beneficio da Emissora, na qualidade de fiduciaria, para
assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos
termos dos Contratos de Cessao e do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Direitos de Superficie.
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“Alienagdo Fiduciaria de
Equipamentos”

A alienagdo fiducidria sobre os Equipamentos, a ser
constituida pelas SPEs, na qualidade de fiduciantes, em
beneficio da Emissora, na qualidade de fiduciaria, para
assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos
termos dos Contratos de Cessdao e do Contrato de
Alienacado Fiduciaria de Equipamentos.

“Alienagoes Fiduciarias de

Significa a Alienacdao Fiducidria de Cotas - Fundo EQI

Cotas” Liguidez e a Alienagao Fiduciaria de Cotas — SPEs, quando
mencionadas em conjunto.
“"ANBIMA" ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS

MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS - ANBIMA,
pessoa juridica de direito privado com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile, 230, 13° andar, inscrita no CNPJ sob o
n° 34.271.171/0001-77.

“Antonio Terra”

ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA NETO, brasileiro,
advogado, portador da Cédula de Identidade RG n°® MG
4.482.659 SSP/MG, inscrito no CPF sob o n® 862.737.796-
00 e na OAB/MG sob o0 n%® 69.726, casado no regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/1977, com Sandra Cristina, ambos residentes e
domiciliados na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, na Rua Cypriano Souza Coutinho, n° 47, apto. 702,
Belvedere, CEP 30320-730.

“Assembleia”

Qualquer assembleia geral de Titulares de CRI.

\\B3’I

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para
prestacdo de servicos de custddia de ativos escriturais e
liguidagao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48,
Centro, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25.

“Banco Depositario”

A instituicdo financeira na qual as Contas Vinculadas sao
mantidas, conforme indicada nos Contratos de Contas
Vinculadas.

“Banco Liquidante”

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
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Sabino, 215, 49 Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita
no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, responsavel pela
operacionalizacdo do pagamento e a liquidagdo dos CRI.

“CCI1” As Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais emitidas nos
termos das Escrituras de Emissdo de CCI para representar
os Créditos Imobiliarios Cedidos.

“Cedentes” As SPEs, conforme definidas neste Termo de

Securitizagao.

“Cessao de Créditos”

A cessdo realizada em carater irrevogavel e irretratavel,
pelas Cedentes a Securitizadora, dos Créditos Imobiliarios
Cedidos, nos termos dos Contratos de Cessdo.

“Cessao Fiduciaria”

A cessdo fiduciaria sobre os Seguros e sobre as Contas
Vinculadas, que sera constituida pelas SPEs, na qualidade
de fiduciantes, em beneficio da Emissora, na qualidade de
fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, nos termos dos Contratos de Cessao e do
Contrato de Cessao Fiduciaria.

“CNPJ”

O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

“Codigo Civil”

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“"Codigo de Processo Civil”

A Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
alterada.

“Condicoes Precedentes”

Quando denominadas em conjunto, as Condigles
Precedentes 12 Tranche, Condigdes Precedentes 22
Tranche e Condicdes Precedentes 32 Tranche, conforme
definidas nos Contratos de Cessao.

“Condicoes Precedentes 12
Tranche”

As Condicdes Precedentes 12 Tranche, para que a 12
Tranche do Preco da Cessdo seja pago as Cedentes,
conforme descritas e caracterizadas nos Contratos de
Cessao.

“Condicoes Precedentes 22
Tranche”

As Condicdes Precedentes 22 Tranche, para que a 22
Tranche do Preco da Cessdo seja pago as Cedentes,
conforme descritas e caracterizadas nos Contratos de
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Cessao.

“Condicoes Precedentes 32
Tranche”

As Condicdes Precedentes 32 Tranche, para que a 32
Tranche do Preco da Cessdo seja pago as Cedentes,
conforme descritas e caracterizadas nos Contratos de
Cessao.

“Consorciada Lider”

A GREEN PAY PLATAFORM S.A., sociedade an6nima
fechada com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, na Avenida Getulio Vargas, n® 1300, 21°
andar, sala 2103, Savassi, CEP 30112-024, inscrita no
CNPJ sob 0 n© 40.166.885/0001-18.

“Construtora”

A FORGREEN ENERGIA S.A., sociedade por agdes de
capital fechado, com sede na cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Avenida Bardo Homem de
Melo, n® 4500, conjunto 1420, Estoril, CEP 30494-270,
inscrita no CNPJ sob o0 n© 20.644.828/0001-90.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente n® 43220-6, agéncia n°® 3.100, do banco
Ital Unibanco S.A. (341), de titularidade da Emissora.

“Contas das Cedentes”

As contas correntes indicadas nos Contratos de Cessao, de
titularidade de cada uma das respectivas Cedentes.

“Contas Vinculadas”

As contas correntes de titularidade das SPEs, conforme
identificadas em cada um dos Contratos de Contas
Vinculadas, as quais serdo movimentadas pela Emissora,
de acordo com o previsto nos Contratos de Contas
Vinculadas, nos termos dos Contratos de Cessao, do
Contrato de Cessdo Fiduciaria e dos Contratos de Contas
Vinculadas, para os fins e nas condigcOes estabelecidas nos
referidos instrumentos.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Cotas

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Cotas
em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado pelos
Cotistas SPEs, pelo Cotista EQI Liquidez e pela Emissora,
para constituicdo da Alienagdo Fiducidria de Cotas - SPEs
e Alienacdo Fiduciaria de Cotas - Fundo EQI Liquidez.

“Contrato de Alienacgao
Fiduciaria de Direitos de
Superficie”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Direitos de Superficie e Outras Avencas, a ser celebrado
pelas SPEs e pela Emissora, para constituicao da Alienagao
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Fiduciaria de Direitos de Superficie.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Equipamentos”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Equipamentos e Outras Avencas, a ser celebrado pelas
SPEs e pela Emissora, para constituicao da Alienacao
Fiducidria de Equipamentos.

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”

O Instrumento Particular de Promessa de Cessdo
Fiduciaria em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado
pela Emissora e pelas SPEs, para a constituicdo da Cessao
Fiduciaria.

“Contrato de Distribuicao”

O Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo
Publica Sob o Rito de Registro Automatico de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de Melhores
Esforcos de Colocagdo, em 3 (trés) Séries da 338 Emissao
da Canal Companhia de Securitizacdo Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela SPE Green USFV Bom
Sucesso I Ltda., SPE Green USFV Bom Sucesso II Ltda.,
SPE Green USFV Cordisburgo Ltda., SPE USFV Forgreen
Sudoeste I Ltda., SPE Green USFV Divindpolis Ltda., SPE
Green USFV Patos de Minas Ltda., SPE Green USFV
Sacramento Ltda. e SPE Green USFV Sdo Sebastido do
Oeste Ltda., celebrado entre a Emissora e as Cedentes.

“Contrato de Locagdao - BTS
1"

O Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Bem
Imovel Para Fins Nao Residenciais na Modalidade Atipica e
Outras Avencgas, celebrado em 17 de dezembro de 2021,
entre, dentre outros, a Usina S3o Sebastido do Oeste e a
Locataria Greenpay III, conforme aditado de tempos em
tempos, por meio do qual foram estabelecidos os termos
e condicGes para a locagdo atipica do Imovel 1.

“Contrato de Locacao - BTS
2"

O Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Bem
Imével Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Atipica e
Outras Avencgas, celebrado em 17 de dezembro de 2021,
entre, dentre outros, a Usina Sacramento e a Locataria
Greenpay III, conforme aditado de tempos em tempos,
por meio do qual foram estabelecidos os termos e
condicOes para a locacgdo atipica do Imodvel 2.

“Contrato de Locacao - BTS
3’[

O Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Bem
Imével Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Atipica e
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Outras Avencgas, celebrado em 17 de dezembro de 2021,
entre, dentre outros, a Usina Bom Sucesso I e a Locataria
Greenpay VI, conforme aditado de tempos em tempos, por
meio do qual foram estabelecidos os termos e condicOes
para a locagdo atipica do Imével 3.

“Contrato de Locacao - BTS
4II

O Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Bem
Imoével Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Atipica e
Outras Avencgas, celebrado em 17 de dezembro de 2021,
entre, dentre outros, a Usina Bom Sucesso II e a Locataria
Greenpay VI, conforme aditado de tempos em tempos, por
meio do qual foram estabelecidos os termos e condicbes
para a locacdo atipica do Imoével 4.

“Contrato de Locagdo - BTS
5"

O Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Bem
Imoével Para Fins Nao Residenciais na Modalidade Atipica e
Outras Avengas, celebrado em 17 de dezembro de 2021,
entre, dentre outros, a Usina Sudoeste e a Locataria
Greenpay I, conforme aditado de tempos em tempos, por
meio do qual foram estabelecidos os termos e condicOes
para a locacgdo atipica do Imodvel 5.

“Contrato de Locagdao - BTS
6"

O Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Bem
Imovel Para Fins Nao Residenciais na Modalidade Atipica e
Outras Avencgas, celebrado em 17 de dezembro de 2021,
entre, dentre outros, a Usina Patos de Minas e a Locataria
Greenpay I, conforme aditado de tempos em tempos, por
meio do qual foram estabelecidos os termos e condicOes
para a locacgdo atipica do Imodvel 6.

“Contrato de Locacao - BTS
7"

O Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Bem
Imdvel Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Atipica e
Outras Avencas, celebrado em 17 de dezembro de 2021,
entre, dentre outros, a Usina Cordisburgo e a Locataria
Greenpay VI, conforme aditado de tempos em tempos, por
meio do qual foram estabelecidos os termos e condigbes
para a locacgdo atipica do Imoével 7.

“Contrato de Locacao - BTS
8"

O Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Bem
Imével Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Atipica e
Outras Avencas, celebrado em 17 de dezembro de 2021,
entre, dentre outros, a Usina Sudoeste e a Locataria
Greenpay V, conforme aditado de tempos em tempos, por
meio do qual foram estabelecidos os termos e condigdes
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para a locagdo atipica do Imével 8.

“Contrato de Locacao - BTS
9[[

O Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Bem
Imoével Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Atipica e
Outras Avencas, celebrado em 17 de dezembro de 2021,
entre, dentre outros, a Usina Divindpolis e a Locataria
Greenpay II, conforme aditado de tempos em tempos, por
meio do qual foram estabelecidos os termos e condigbes
para a locacdo atipica do Imodvel 9.

“Contrato(s) de Garantia”

Sdo, quando mencionados em conjunto:

(i) Os Contratos de Cessao, para fins da Fianga;

(ii) O Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Equipamentos;

(iii) O Contrato de Alienagao Fiduciaria de Direitos de
Superficie;

(iv) O Contrato de Cessao Fiduciaria; e

(v) O Contrato de Alienagao Fiducidria de Cotas.

“'Contratos de Cessao”

Os Instrumento(s) Particular(es) de Contrato(s) de Cessdo
de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas, celebrados em
09 de fevereiro de 2023, por cada uma das Cedentes, na
qualidade de cedentes dos Créditos Imobilidrios Cedidos,
pela Emissora, na qualidade de cessionaria, e pelos
Fiadores, na qualidade de intervenientes, por meio dos
quais os Créditos Imobiliarios Cedidos sdo cedidos a
Emissora.

“Contratos de Consorcios”

Cada contrato de consércio de cada um dos
Empreendimentos, instituido nos termos do artigo 278 e
seguintes da Lei 6.404, que a Consorciada Lider
representa.

n

“Contratos de Construcgao

Os instrumentos assinados entre as Cedentes e a
Construtora que ird regular a construcdo das Usinas nos
Empreendimentos.

“Contratos de Contas
Vinculadas”

Cada um dos Contrato(s) de Conta Corrente Vinculada e
Outras Avencgas, celebrados por cada uma das SPEs, na
qualidade de contratantes, pelo Banco Depositario, na
qualidade de contratado, e pela Emissora.

“Contratos de Locacao”

Quando denominados em conjunto, o Contrato de Locacao
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- BTS 1, o Contrato de Locagdo - BTS 2, o Contrato de
Locacdao - BTS 3, o Contrato de Locagdao - BTS 4, o
Contrato de Locagao - BTS 5, o Contrato de Locagdo - BTS
6, o Contrato de Locacao - BTS 7, o Contrato de Locagao
- BTS 8 e o Contrato de Locagdo — BTS 9.

“Cotista EQI Liquidez”

PRO ENERGY S.A. sociedade anOnima de capital
fechado, com sede na cidade de Nova Lima, Estado de
Minas Gerais, na Alameda Oscar Niemeyer, n° 132, apto
loft 01, bairro Vale do Sereno, CEP 34.006-049, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 38.421.346/0001-36 (“Pro Energy”).

“Cotistas SPEs"”

Sdo a Pro Energy € a GREEN PARTICIPACOES E
ENERGIA S.A., sociedade an6nima de capital fechado,
com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, na Av. Barao Homem de Melo, 4500, conj. 1420,
bairro Estoril, CEP 30.494-270, inscrita no CNPJ sob o n°
34.048.878/0001-19 (“Green Participacbes”), titulares
das Cotas das SPEs, sendo a Pro Energy e a Green

Participagoes cotistas das Usina Bom Sucesso I, Usina Bom
Sucesso II, Usina S3ao Sebastido do Oeste, Usina
Divindpolis, Usina Cordisburgo, Usina Patos de Minas e
Usina Sacramento; e somente a Green Participacoes
cotista da Usina Sudoeste.

“Coordenador Lider”

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
devidamente qualificada no preambulo deste instrumento.

“Cotas das SPEs”

Sdo as cotas das SPEs objeto da Alienagao Fiducidria de
Cotas - SPEs.

“Cotas do EQI Liquidez"”

Sao as cotas de propriedade do Cotista EQI Liquidez,
objeto da Alienacdao Fiduciaria de Cotas - Fundo EQI
Liquidez.

“Créditos Imobiliarios
Cedidos”

As obrigagOes assumidas pelas Locatarias nos termos dos
respectivos Contratos de Locagao, incluindo, entre outras
obrigagdes, a de pagar as Cedentes 100% (cem por cento)
dos valores de aluguéis previstos nos referidos
instrumentos e seus devidos acréscimos, o que inclui a
respectiva fragdo dos valores, presentes e futuros, devidos
pelas Locatarias, em decorréncia da locacdo dos Iméveis,
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bem como os seus acessodrios e garantias, tais como
atualizacdo monetaria anual, Multa Indenizatéria, multas,
juros de mora, penalidades, indenizagdes, seguros,
quaisquer direitos, prerrogativas e garantias assegurados
as Cedentes em razdao de sua titularidade sobre os
Imoveis, e todos os demais encargos, despesas e direitos
previstos nos respectivos Contratos de Locacgao,
excetuados as despesas pagas a titulo de Imposto Predial
e Territorial Urbano (IPTU) e demais impostos e taxas
pagas diretamente as concessiondrias de servicos
publicos. Os Créditos Imobilidarios Cedidos estdo
devidamente descritos e caracterizados nos Anexos II dos
Contratos de Cessdo.

\\CRI 144

Sao, quando mencionados em conjunto, os CRI da
Primeira Série, os CRI da Segunda Série e os CRI da
Terceira Série.

“CRI da Primeira Série”

Os certificados de recebiveis imobilidarios da 12 série da
332 emissdao da Emissora.

“CRI da Segunda Série”

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 22 série da
332 emissdo da Emissora.

“CRI da Terceira Série”

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 32 série da
332 emissdo da Emissora.

“CRI em Circulagao”

Para fins de constituicdo de qudérum, serdo considerados
como "“CRI em Circulacdo” todos aqueles CRI em
circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a Emissora
e/ou as Cedentes possuam em tesouraria e/ou os que
sejam de propriedade: (i) de controlador direto e/ou
indireto da Emissora, das Cedentes e/ou dos Garantidores;
(ii) de qualquer das controladas ou coligadas, direta ou
indiretamente da Emissora, das Cedentes e/ou dos
Garantidores; (iii) dos diretores ou conselheiros da
Emissora, das Cedentes e/ou dos Garantidores e
respectivos conjuges; (iv) de funcionarios (e respectivos
conjuges) da Emissora, das Cedentes e/ou dos
Garantidores e (v) de Titular de CRI que nao tenha
aportado recursos na Conta Centralizadora em montante
suficiente para arcar com sua respectiva parte de
obrigacOes de aporte de recursos no Patrimoénio Separado
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para arcar com eventuais despesas necessarias para
manutencdo do referido patrimonio e defesa dos
interesses dos Titulares de CRI, se aplicavel.

“Cronograma de

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo I, que

Pagamentos” estabelece cada uma das Datas de Pagamento da
Remuneragao nas quais ocorrerdao os pagamentos das
obrigagdes devidas aos Titulares de CRI.

“CVvM” A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“'Data de Emissao”

Significa a data de emissdo de cada respectiva série.

44

“Data de Emissao 12 Série

10 de fevereiro de 2023.

144

“Data de Emissao 22 Série

10 de agosto de 2023.

144

“Data de Emissao 32 Série

10 de fevereiro de 2024.

“Data de Vencimento”

A Ultima Data de Pagamento dos CRI estipulada no
Cronograma de Pagamentos.

“"Data(s) de Integralizacao”

E cada data em que ocorrer uma Integralizacdo de parte
dos CRI, ou, se realizado em parcela Unica, a data em que
ocorrer a Integralizacao total dos CRI.

n

“Data(s) de Pagamento

Conforme disposto no Anexo I.

“Decreto 6.306"”

O Decreto n.% 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

“Decreto 10.278"

O Decreto n.© 10.278, de 18 de margo de 2020.

“Despesas da Operacgao”

Sao todas as despesas envolvidas na operacao, incluindo,
as despesas do Patrimonio Separado, as Despesas Iniciais,
e as Despesas Recorrentes, entre outras.

“Despesas Iniciais”

Sdo as despesas necessarias para realizagdao da Operacao,
as quais sao classificadas como “Despesas Iniciais” no
anexo I dos Contratos de Cessao.

“Despesas Recorrentes”

Sdo as despesas necessarias para manutencao da
Operagdao, as quais sao classificadas como "“Despesas
Recorrentes” no anexo I dos Contratos de Cessao.
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“Dia(s) Util(eis)”

E, para os fins deste Termo de Securitizacdo, com relacdo
a qualquer pagamento:

(i) realizado por meio da B3, qualquer dia que ndo seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e

(i) nao realizado por meio da B3, bem como com
relacdo a outras obrigacOes previstas neste Termo
de Securitizacdo, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo.

“'Direitos de Superficie”

Sao os direitos reais de superficie sobre os Imodveis detidos
pelas SPEs.

“'Distribuicoes”

Sdo todos os lucros, bonus, prémios, receitas, valores,
direitos, rendimentos, frutos, distribuicdes, dividendos,
juros sobre capital, bbnus de subscricdo, conforme
aplicavel, e todas as demais quantias relativas as Cotas do
EQI Liquidez, incluindo, sem limitacdo, quaisquer
montantes ou ativos recebidos ou de outra forma a
distribuir ao Cotista EQI Liquidez.

“"Documentos da Operagao”

Os documentos envolvidos na Operagdo, quais sejam:

(i)  Contratos de Locacao;

(ii)  Contratos de Cessdo;

(iii) Contratos de Garantia;

(iv) Escrituras de Emissao de CCI;

(v) Termo de Securitizagao;

(vi) Contrato de Distribuicdo;

(vii) Contratos de Contas Vinculadas;

(viii) Boletim(ns) de Subscricdao dos CRI; e

(ix) Quaisquer aditamentos aos documentos aqui
mencionados

“Emissao”

A emissdo dos CRI, de acordo com o presente Termo de
Securitizagao.

“Empreendimento 1”

O empreendimento denominado “Green USFV Sao
Sebastido do Oeste”, a ser desenvolvido no Imovel 1.

“Empreendimento 2”

(0] empreendimento denominado “Green USFV
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Sacramento”, a ser desenvolvido no Imovel 2.

“Empreendimento 3”

O empreendimento denominado “Green USFV Bom
Sucesso 1”, a ser desenvolvido no Imdvel 3.

“"Empreendimento 4"

O empreendimento denominado “Green USFV Bom
Sucesso II”, a ser desenvolvido no Imoével 4.

“Empreendimento 5”

O empreendimento denominado “Green USFV Sudoeste”,
a ser desenvolvido no Imédvel 5.

“"Empreendimento 6"

O empreendimento denominado “Green USFV Patos de
Minas”, a ser desenvolvido no Imédvel 6.

“Empreendimento 7”

(0] empreendimento denominado “Green USFV
Cordisburgo”, a ser desenvolvido no Imédvel 7.

“"Empreendimento 8"

O empreendimento denominado “Green USFV Sudoeste”,
a ser desenvolvido no Imédvel 8.

“"Empreendimento 9”

(0] empreendimento denominado “Green USFV
Divinopolis”, a ser desenvolvido no Imoével 9.

“"Empreendimentos”

Quando denominados em conjunto, o Empreendimento 1,
0 Empreendimento 2, o Empreendimento 3, o
Empreendimento 4, o Empreendimento 5, o
Empreendimento 6, o Empreendimento 7, o
Empreendimento 8 e o Empreendimento 9.

“Encargos Moratorios”

Sdo os encargos devidos pelas Cedentes e/ou pelas
Locatarias, de forma imediata e independentemente de
qualquer notificacdo, em caso de mora de qualquer de
suas obrigaces pecuniarias previstas nos Documentos da
Operagao. Esses encargos serdao aplicaveis pelo periodo
gue decorrer da data da efetivagdo da mora até a efetiva
liguidacdo da obrigacdo, e serdo calculados,
cumulativamente, da seguinte forma:

(i) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido
e ndo pago, acrescido dos encargos calculados nos
itens (ii) e (iii), abaixo;
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(i) Juros Moratérios: 1% (um por cento) ao més, ou
fracdo, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso; e

(i) Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Emissora na
cobranca do crédito.

“EQI Liquidez”

O EQI LIQUIDEZ FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA
FIXA, fundo de investimento renda fixa, inscrito no CNPJ
sob 0 n% 40.054.275/0001-22.

“Equipamentos”

Todos 0s novos equipamentos adquiridos pelas Cedentes
e/ou por quaisquer terceiros para utilizacao na construcao,
implementacdo e/ou manutencdo das Usinas, e que
passem a ser de titularidade das Cedentes, conforme
descritos no Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Equipamentos.

“Escrituras de Emissao de
CCl”

Os Instrumento(s) Particular(es) de Emissdo de Cédulas
de Crédito Imobiliario, Integrais, sem Garantia Real
Imobiliaria sob a Forma Escritural, a serem celebrados
pela Emissora, na qualidade de emissora das CCI e pela
Instituicdo Custodiante, na qualidade de Instituicdo
Custodiante das CCI.

“Escriturador”

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita
no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, responsavel pela
escrituragao dos CRI.

“Evento(s) de Recompra
Compulsoria”

Os eventos de Recompra Compulsoéria elencados nos
Contratos de Cessao.

“Felipe Cancado”

FELIPE CANCADO VORCARO, brasileiro, administrador,
portador da Cédula de Identidade RG n°® MG 13049559
SSP/MG, inscrito no CPF sob o n© 075.983.426-10,
residente e domiciliado na cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Avenida Oscar Niemeyer, n©
1100, apto. 102 A, Vila da Serra, CEP 34006-065, casado
sob o regime de separacgao de bens.
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“Fiadores”

Sdo, quando mencionados em conjunto:

) Green Energy;
(ii)  Antonio Terra;
(iii) Sandra Cristina;
(iv) Marcelo Faria;

(v) Felipe Cancado; e
(vi) Marcos Roberto.

“Fianga”

A garantia fidejusséria prestada pelos Fiadores, nos
termos dos Contratos de Cessao.

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas, que contera recursos necessarios
para fazer frente as Despesas da Operacdo. Este fundo
serd formado por meio de retencdo de valor
correspondente ao Valor Minimo do Fundo de Despesas
sobre os recursos oriundos da integralizagdo dos CRI, os
quais serdao mantidos na Conta Centralizadora, observadas
as regras da Clausula Oitava.

“Fundo de Obras”

O fundo de obras, que contera recursos correspondentes
a R$ 31.790.928,57, valor este necessario para conclusdo
das obras de construcdo e instalacdo das Usinas nos
Empreendimentos. Este fundo serd formado por meio de
retencao do Valor do Fundo de Obras sobre os recursos
oriundos da integralizacdo dos CRI, os quais serdo
mantidos na Conta Centralizadora e, servird para o
pagamento de parte do Preco da Cessao, observadas as
regras da Clausula Oitava.

“Fundo de Reserva”

O fundo de reserva, que contera recursos necessarios para
fazer frente as eventuais inadimpléncias pecuniarias das
Locatarias durante a Operagdo. Este fundo sera formado
por meio de retencgdo de valor correspondente ao Valor do
Fundo de Reserva sobre os recursos oriundos da
integralizagcao dos CRI, os quais serao mantidos na Conta
Centralizadora, observadas as regras dos Contratos de
Cessao.

“Fundos”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

() Fundo de Despesas;
(ii)  Fundo de Obras; e
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(iii) Fundo de Reserva.

“Garantias” Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) Fianga;
(ii) Alienagao Fiduciaria de Equipamentos;
(iii) Alienacado Fiduciaria de Direitos de Superficie;
(iv) Cessdo Fiduciaria;
(v) Alienacdes Fiduciarias de Cotas;
(vi) Fundos; e
(vii) Qualquer outra garantia adicional eventualmente
constituida para cumprimento das Obrigacoes
Garantidas.
“Garantidores” Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Fiadores, na qualidade de fiadores dos Contratos de
Cessao;

(ii) Cotista EQI Liquidez, na qualidade de fiduciante das
Cotas do EQI Liquidez;

(iii) SPEs, na qualidade de fiduciantes dos Seguros e das
Contas Vinculadas, dos Equipamentos e dos Direitos
de Superficie; e

(iv) Qualquer pessoa fisica ou juridica que constitua
alguma Garantia para cumprimento das Obrigacoes
Garantidas.

{4

“Green Energy

A GREEN ENERGY INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A., sociedade an6nima de capital
fechado, com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, na Av. Getulio Vargas, 1300, sala 2101B,
bairro Savassi, CEP 30.112-024, inscrita no CNPJ] sob o n°
39.455.170/0001-04.

“Imoveis”

Quando denominados em conjuntos, o Imével 1, o Imovel
2, 0Imoével 3, o Imdvel 4, o Imdvel 5, o Imdvel 6, o Imdvel
7, 0 Imovel 8 e o Imovel 9.

“Imével 1”

O imovel localizado no Municipio de Sdo Sebastido do
Oeste, Estado de Minas Gerais, objeto da matricula de n.°
34.899, registrada perante o Registro de Imodveis da
Comarca de Itapecerica/MG.




DocuSign Envelope ID: 4AE4B3D7-5CD1-40EB-B991-40F44D621F40

-

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Imovel 2”

O imovel localizado no Municipio de Sacramento, Estado
de Minas Gerais, objeto da matricula de n.° 22.098,
registrada perante o Registro de Imdveis da Comarca de
Sacramento/MG.

“Imovel 3”

O imovel localizado no Municipio de Bom Sucesso, Estado
do Minas Gerais, objeto da matricula de n.° 28.396,
registrada perante o Registro de Imdveis da Comarca de
Bom Sucesso/MG.

“Imovel 4"

O imovel localizado no Municipio de Bom Sucesso, Estado
do Minas Gerais, objeto da matricula de n.° 28.396,
registrada perante o Registro de Imdveis da Comarca de
Bom Sucesso/MG.

“Imoével 5”

O imovel localizado no Municipio de Coromandel, Estado
de Minas Gerais, objeto da matricula de n.° 31.644,
registrada perante o Registro de Imdveis da Comarca de
Coromandel/MG.

“Imovel 6”

O imodvel localizado no Municipio de Patos de Minas, Estado
de Minas Gerais, objeto da matricula de n.° 5.300,
registrada perante o Registro de Imdveis da Comarca de
Patos de Minas/MG.

“Imovel 7”

O imoével localizado no Municipio de Cordisburgo, Estado
de Minas Gerais, objeto da matricula de n.° 19.697,
registrada perante o Registro de Imdveis da Comarca de
Paraopeba/MG.

“Imovel 8"

O imovel localizado no Municipio de Piumhi, Estado de
Minas Gerais, objeto da matricula de n.° 1.534 registrada
perante o Registro de Imdveis da Comarca de Piumhi/MG.

“Imével 9”

O imoavel localizado no Municipio de Divindpolis, Estado do
Minas Gerais, 0 qual encontra-se devidamente descrito na
matricula de n.° 85.850, registrada perante o Registro de
Imoéveis da Comarca de Divindpolis/MG.

“Instituicao Custodiante”

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita
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no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, responsavel pela
custodia dos CRI.

“Investidores Profissionais”

Sdo aqueles definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM
30:

(i) Instituicdes financeiras e demais instituicdes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil;
(i) Companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacao;

(iii) Entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar;

(iv) Pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de
investidor profissional mediante termo préprio, deacordo
com o anexo A da Resolugdo CVM 30;

(v) Fundos de investimento;

(vi)  Clubes de investimento, desde que tenham a
carteira gerida por administrador de carteira de valores
mobilidrios autorizadopela CVM;

(vii)  Agentes autébnomos de investimento,
administradores de carteira, analistas e consultores de
valores mobilidriosautorizados pela CVM, em relacao a

Seus recursos proprios; e

(viii)

Investidores ndo residentes.

“Investidores Qualificados”

Sao assim entendidos nos termos do artigo 12 da
Resolugao CVM 30:

()
(ii)

(iii)

Investidores Profissionais;

Pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condigao de
investidor qualificado mediante termo proprio, de
acordo com o anexo B da Resolugdao CVM 30;

As pessoas naturais que tenham sido aprovadas em
exames de qualificagdo técnica ou possuam
certificagdes aprovadas pela CVM como requisitos
para o registro de agentes autbnomos de
investimento, administradores de carteira, analistas
e consultores de valores mobiliarios, em relagdo a
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Seus recursos proprios; e

(iv) Clubes de investimento, desde que tenham a
carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam
investidores qualificados.

“Investimentos Permitidos”

Sdo, quando mencionados em conjunto:

(i) em certificados de depdsitos bancarios com liquidez
didria, emitidos por instituicdes financeiras que
tenham a classificacdo de risco equivalente, no
minimo, a (a) AA- em escala nacional, atribuida
pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings;
e/ou (b) Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais;

(ii) fundos de investimento de renda fixa de baixo risco,
com liquidez diaria, que tenham seu patrimonio
representado por titulos ou ativos financeiros de
renda fixa, pré ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por instituicbes financeiras com
classificagdo de risco de acordo com a alinea (i)
acima, bem como cotas de outros fundos de
investimento de renda fixa de baixo risco com as
mesmas caracteristicas aqui descritas; e/ou

(iii) operagdes compromissadas, realizadas junto a
qualquer instituicdo financeira que tenha
classificagdo de risco equivalente, no minimo, a (a)
AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings; e/ou (b) Aa3
pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais.

“IPCA"”

O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica.

“Juros Remuneratoérios”

Os juros remuneratorios dos CRI serdo equivalentes a taxa
de 10,86% (dez inteiros e oitenta e seis centésimos por
cento) ao ano, contados da Data de Integralizacao da
respectiva série dos CRI, acrescida da correcdo anual do
IPCA.

“Legislacao Socioambiental”

As leis, regulamentos e demais normas ambientais e
trabalhistas em vigor, relativa a salude e seguranca
ocupacional, inclusive no que se refere a inexisténcia de
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trabalho infantil, trabalho andlogo a de escravo, e
prostituicdo, incluindo legislacdo pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente e Resolugdes do Conselho
Nacional do Meio Ambiente - CONAMA, além da legislacao,
regulamentacdo, e demais regras definidas pelos érgaos
ambientais das jurisdicoes em que a Parte atue.

“Lei 6.404"

A Lei n.%9 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei 8.981"

A Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada.

“Lei 9.065"”

A Lei n° 9.065, de 20 de junho de 1995, conforme
alterada.

“Lei 9.514"

A Lei n.© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

“Lei 10.931"

A Lei n.0 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme
alterada.

“Lei 11.033":

A Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei 11.101"

A Lei n.© 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme
alterada.

“Lei 12.846"

A Lei n.0 12.846, de 19 de agosto de 2013, conforme
alterada.

“Lei 13.874"

A Lei n.0 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme
alterada.

“Lei 14.430"

A Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2020.

“Liberagoes”

Significa cada liberagao de recursos do Fundo de Obras
para as Cedentes, a ser realizada conforme o disposto na
Clausula Oitava.

“Locataria Greenpay 1"

Consorcio Solar Greenpay I, com sede na Cidade de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Av. Barao
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Homem de Melo, n°® 4500, sala 1420, inscrita no CNPJ sob
n.% 43.915.049/0001-87.

“Locataria Greenpay II”

Consorcio Solar Greenpay II, com sede na Cidade de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Av. Bardo
Homem de Melo, n°® 4500, sala 1420, Estoril, inscrita no
CNPJ sob n.©2 43.915.011/0001-04.

“Locataria Greenpay III"”

Consorcio Solar Greenpay III, com sede na Cidade de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Av. Bardo
Homem de Melo, 4500, sala 1420, inscrita no CNPJ sob n.©
43.914.995/0001-09.

“Locataria Greenpay V”

Consorcio Solar Greenpay V, com sede na Cidade de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Av. Bardo
Homem de Melo, 4500, sala 1420, inscrita no CNPJ] sob n.©
43.914.956/0001-01.

“Locataria Greenpay VI”

Consoércio Solar Greenpay VI, com sede na Cidade de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Av. Bardo
Homem de Melo, n® 4500, sala 1420, inscrita no CNPJ sob
n.0 43.914.932/0001-52.

“Locatarias”

Quando denominadas em conjunto, a Locataria Greenpay
III, a Locataria Greenpay VI, a Locataria Greenpay I, a
Locatdria Greenpay V e a Locataria Greenpay II.

“Marcelo Faria”

MARCELO TAVARES FARIA, brasileiro, empresario,
casado sob o regime comunhao parcial de bens, portador
da Cédula de Identidade RG n® MG 13435277 SSP/MG,
inscrito no CPF sob o n° 090.356.116-67, residente e
domiciliado na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, na Rua Patag6nia, n°® 1023, apto. 1104, bloco 02,
Sion, CEP 30320-080.

“Marcos Roberto”

MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO RIBEIRO,
brasileiro, empresario, solteiro, portador da Cédula de
Identidade n© 106133895 IFPRJ, inscrito no CPF sob o n©
109.310.927-01, residente e domiciliado na cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Anibal de Mendonga, n©
123, apto. 502, Ipanema, CEP 22410-050, na qualidade
de Fiador.
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“Medida Provisdria 2.158-35" | A Medida Proviséria n.% 2.158-35, de 24 de agosto de
2001.

“Medida Provisdria 2.200-2" A Medida Proviséria n.© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Montante Minimo da Oferta” | Significa o montante minimo da oferta de cada respectiva
série.

“"Montante Minimo da Oferta O montante de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).
da 12 Série”

“Montante Minimo da Oferta O montante de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).
da 22 Série”

“Montante Minimo da Oferta O montante de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).
da 32 Série”

“Multa Indenizatéria” A multa indenizatéria, a titulo de indenizagdo na forma dos
artigos 408 a 416 do Coddigo Civil, estabelecida nos
Contratos de Cessdo e nos Contratos de Locacdo.

“Obrigacoes Garantidas” Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) em relagdo a Fianca, todas as obrigagoes, presentes
e futuras, principais e acessérias, assumidas pelas
Locatarias nos respectivos Contratos de Locacdo, o
que inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios
Cedidos;

(ii) todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais
e acessoérias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pelas Cedentes, pelas Locatarias e pelos
Garantidores nos Documentos da Operagao e suas
posteriores alteragbes, incluindo, mas nao se
limitando, ao pagamento do saldo devedor dos
Créditos Imobilidrios Cedidos, de multas e juros de
mora, bem como o0 pagamento de Multa
Indenizatoria na ocorréncia de qualquer Evento de
Recompra Compulsoéria, nos termos deste Termo de
Securitizagdo;

(iii) obrigacbes pecuniadrias, presentes e futuras,
principais e acessoérias, assumidas perante os
Titulares de CRI, com base nos pagamentos dos
aluguéis pelos Locatarios, sobretudo aqueles
referentes ao pagamento de juros, atualizagdo
monetaria, e amortizagdo dos CRI nos termos do
Termo de Securitizacdo; incidéncia de tributos, além
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das despesas de cobranca e de intimagdo, conforme
aplicavel;

(iv) qualquer custo ou despesa incorrido pela Emissora
ou pelo Agente Fiduciario em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda
de seus direitos;

(v) qualquer outro montante devido pelas Cedentes ou
pelas Locatarias;

(vi) qualquer custo ou Despesa da Operagao, incluindo
aqueles incorridos para emissdao e manutencao das
CCI e dos CRI;

(vii) inadimplemento no pagamento ou reembolso de
qualquer outro montante devido e ndo pago,
relacionado com os Créditos Imobilidrios Cedidos; e

(viii) os recursos necessarios para arcar com as Despesas
da Operacao.

A enunciagdo das Obrigagbes Garantidas acima ndo é
exaustiva, sendo certo que a falta de mencdo especifica
neste Termo de Securitizagdo, ou a inclusdao de referida
obrigacdo nesta definicdo nao significa a exclusao da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a nao sujeicao
aos termos das Garantias, nao podendo as Cedentes e os
Garantidores se escusarem ao cumprimento de qualquer
uma das Obrigacdes Garantidas e retardar a execucao das
Garantias.

“Oferta”

A oferta publica sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos da Resolugao CVM 160 e das
demais disposigOes legais e regulamentares aplicaveis, da
qual os CRI serdo objeto.

“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

E, para os fins deste Termo de Securitizacdo, qualquer:

(i) garantia (real ou fidejussoria), cessdo ou alienagdo
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro,
penhor, hipoteca, usufruto, arrendamento,
vinculagdo de bens, direitos e opgdes, assungao de
compromisso, concessao de privilégio, preferéncia
ou prioridade;

(ii)  6nus, real ou ndo, gravame, arrolamento; ou

(iii) ato, contrato ou instrumento acima, com o mesmo
efeito ou efeitos semelhantes, se e quando




DocuSign Envelope ID: 4AE4B3D7-5CD1-40EB-B991-40F44D621F40

-
¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

realizados no ambito de jurisdicGes internacionais
e/ou com relacdo a ativos localizados no exterior.

“Operacao”

A presente operagdo financeira estruturada, que envolve
a Emissdo e a captacdo de recursos de terceiros no
mercado de capitais brasileiro, bem como todas as
condicOes constantes deste Termo de Securitizacao e dos
demais Documentos da Operagdao.

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na
qual os recursos depositados na Conta Centralizadora e
nas Contas Vinculadas como consequéncia do pagamento
dos Créditos Imobilidrios Cedidos, das Distribuicdes e de
valores oriundos da excussao/execucao de qualquer das
Garantias devem ser aplicados, de forma que cada item
somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o
cumprimento do item anterior:

0] devolucdo, mediante transferéncia de recursos para
as Contas das Cedentes, do montante equivalente ao
saldo excedente dos Créditos Imobilidrios Cedidos
que sejam depositados na Conta Centralizadora;

(i) pagamento das Despesas da Operacdao e eventuais
encargos moratorios do PatrimoOnio Separado
incorridas e ndo pagas até a respectiva data de
pagamento;

(i) recomposicdao do Fundo de Reserva;

(iv) parcelas de juros remuneratoérios dos CRI vencidos
em més(es) anterior(es) e ndo paga(s), e multa e
juros de mora relacionados aos CRI, caso existam;

(v) parcelas dos juros remuneratérios dos CRI,
imediatamente vincendos;

(vi) amortizagdao programada dos CRI; e

(vii) resgate antecipado dos CRI.

“Partes”

Os signatarios deste Termo de Securitizagdo.

“Patrimonio Separado”

O patrimo6nio separado dos CRI a ser constituido pela
Emissora, por meio da instituicdo de regime fiduciario, nos
termos do artigo 25 da Lei 14.430, o qual, de acordo com
o disposto neste Termo de Securitizacdo, sera composto
por:

(i) Créditos Imobiliarios Cedidos;
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(ii) Garantias;

(iii) Conta Centralizadora;

(iv) Contas Vinculadas; e

(i) Quaisquer valores existentes na Conta Centralizadora
e nas Contas Vinculadas, incluindo os montantes dos
Fundos e o valor recebido em caso de Recompra
Compulsoria.

“Preco da Cessao”

O valor de R$ 112.000.000,00 (cento e doze milhdes de
reais), correspondente a soma do Prego da Cessdo Bom
Sucesso I, Preco da Cessao Bom Sucesso II, Preco da
Cessdo Cordisburgo, Preco da Cessao Divindpolis, Preco da
Cessao Patos de Minas, Preco da Cessao Sacramento,
Preco da Cessao Sao Sebastido do Oeste e Preco da Cessao
Sudoeste, a ser pago pela Emissora as Cedentes em
contraprestacdo a cessdo da totalidade dos Créditos
Imobiliarios Cedidos nos termos da Clausula Segunda e da
Clausula Quinta dos Contratos de Cessao.

“"Preco da Cessdao Bom
Sucesso I”

R$ 3.042.607,78 (trés milhdoes quarenta e dois mil
seiscentos e sete reais e setenta e oito centavos)

“"Preco da Cessdao Bom
Sucesso II"”

R$ 3.053.901,21 (trés milhGes cinquenta e trés mil
novecentos e um reais e vinte e um centavos)

“"Precgo da Cessao
Cordisburgo”

R$ 6.521.040,40 (seis milhdes quinhentos e vinte e um
mil quarenta reais e quarenta centavos)

“"Preco da Cessao Divindpolis”

R$ 16.631.995,51 (dezesseis milhdes seiscentos e trinta e
um mil novecentos e noventa e cinco reais e cinquenta e
um centavos)

“"Precgo da Cessdo Patos de
Minas”

R$ 12.103.475,29 (doze milhdes cento e trés mil
quatrocentos e setenta e cinco reais e vinte e nove
centavos)

“"Precgo da Cessao
Sacramento”

R$ 16.235.501,52 (dezesseis milhdes duzentos e trinta e
cinco mil quinhentos e um reais e cinquenta e dois
centavos)

“Preco da Cessao Sao
Sebastiao do Oeste”

R$ 15.090.287,34 (quinze milhdes noventa mil duzentos
e oitenta e sete reais e trinta e quatro centavos)

14

“Preco da Cessao Sudoeste

R$ 39.321.190,94 (trinta e nove milhdes trezentos e vinte
e um mil cento e noventa reais e noventa e quatro
centavos)

“Preco de Integralizacao”

O preco de integralizacdo dos CRI estipulado na Clausula
3.8.

“Prémio”

O prémio a ser pago pelas Cedentes em caso de Recompra
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Facultativa, correspondente a 2,5% (dois inteiros e cinco
décimos por cento) sobre o saldo devedor atualizado dos
CRI.

“"Recompra Facultativa”

A faculdade de recompra dos Créditos Imobiliarios
Cedidos, pelo Valor de Recompra Facultativa, atribuida as
Cedentes, nos termos dos Contratos de Cessdo.

“"Regime Fiduciario”

O regime fiduciario instituido pela Emissora, na forma do
artigo 25 e seguintes da Lei n°® 14.430, sobre os Créditos
Imobiliarios Cedidos, as Garantias, a Conta
Centralizadora, as Contas Vinculadas; e quaisquer valores
existentes na Conta Centralizadora e nas Contas
Vinculadas, incluindo os montantes dos Fundos e o valor
recebido em caso de Recompra Compulsdria, e demais
direitos e recursos mencionados neste Termo de
Securitizagdo. Os créditos e recursos submetidos ao
Regime Fiducidrio passardao a constituir o Patrimonio
Separado.

144

“Relatorio de Medicao

O relatério de medicdo de obras realizadas em cada um
dos Empreendimentos, elaborado, no minimo,
mensalmente pelo Agente de Medicdo, nos moldes dos
anexos II dos Contratos de Cessdo, visando a liberacao
das 22 e 32 Tranches, sem prejuizo da elaboracdo e
apresentacdo de relatérios extraordinarios em menor
periodicidade, caso solicitado pela Emissora. O relatério
sera utilizado como base para verificagdo da evolugdo das
obras de cada um dos Empreendimentos, do ponto de
vista financeiro e do ponto de vista fisico, indicando ainda,
expressamente, eventual ajuste no valor de liberacao de
cada Tranche e quando cada uma delas devera ocorrer.

“Remuneragao”

A remuneracdo dos CRI, que tem o significado que Ihe é
atribuido na Clausula 4.1.

“"Resolucdao CVM 17"

A Resolugdao CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada.

“Resolugao CVM 30"

A Resolugao da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Resolugao CVM 60"

A Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
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conforme alterada.

“Resolugao CVM 80"

A Resolucdao da CVM n© 80, de 29 de marco de 2022,
conforme alterada.

“"Resolucdao CVM 81"

A Resolugao da CVM n° 81, de 29 de marco de 2022,
conforme alterada.

“Resolugao CVM 160"

A Resolucdao da CVM n© 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

“Sandra Cristina”

SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA,
brasileira, dentista, portadora da Cédula de Identidade RG
n® MG 5726399 SSP/MG, inscrita no CPF sob o n°
840.136.056-00, casada no regime da comunhao parcial
de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/1977, com Antdnio
Terra, ambos residentes e domiciliados na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Cypriano Souza
Coutinho, n® 47, apto. 702, Belvedere, CEP 30320-730.

“Securitizadora” ou
“Emissora”’

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO,
devidamente qualificada no preambulo deste instrumento.

“Seguros Operacionais”

Seguros a serem contratados pelas Cedentes, em até 30
(trinta) dias Uteis contados da data da conclusdo/conexao
da construcdo de cada Usina dos Empreendimentos,
incluindo as seguintes modalidades:

(1) Seguro Patrimonial (Usinas e
Maquinarios/Equipamentos) - Apdlice de seguro com
cobertura patrimonial integral das Usinas construidas e de
seus equipamentos/maquinarios, englobando, ao menos,
0os seguintes riscos: (i) danos decorrentes de fatores
externos e da natureza, incluindo, mas nao se limitando,
aos eventos de incéndio, raios, inundacdes, alagamento,
explosdes, vendavais, granizo e outras eventuais
convulsdes da natureza; (ii) danos decorrentes de roubo e
furto qualificado das maquinas e equipamentos
segurados; e (iii) danos elétricos que sejam provocados
por eletricidade gerada artificialmente.

(2) Seguro de Responsabilidade Civil - Apdlice de
seguro incluindo: (i) cobertura de responsabilidade civil
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geral, oriunda de danos materiais ou corporais causados a
terceiros por acidentes envolvendo
equipamentos/maquinarios segurados e/ou a operagao
das Usinas; e (ii) cobertura para acidentes diretamente
relacionados com a manutencdo das Usinas no respectivo
Imovel.

(3) Seguro de Vida e Acidentes Pessoais: (i) Morte por
qualquer causa: garante ao beneficiario e/ou herdeiros
legais, o pagamento do valor contratado no caso de morte
por doenga, velhice ou acidente; (ii) Invalidez permanente
ou parcial por acidente: garante o pagamento do valor
contratado no caso de perda, reducdao ou invalidez
funcional definitiva, total ou parcial de algum membro ou
orgao que tenha sido causada por um acidente pessoal
coberto; (iii) Doencas Graves: garante o pagamento de
uma indenizagdo, em caso de primeiro diagndstico
comprovado por médico habilitado e exames
complementares, quando exigidos, de uma das seguintes
doencgas: cancer, infarto do miocardio, cirurgias do
coracdo (cirurgia de valvulas cardiacas, cirurgia de artéria
aorta e cirurgia coronariana), acidente vascular cerebral
(AVC - derrame), insuficiéncia renal e transplante de
orgdos vitais; (iv) Diaria por internacdo hospitalar por
acidente: essa cobertura garante ao segurado o
pagamento de até 180 didrias por internacdao hospitalar
por motivo de acidente, em um ou mais eventos cobertos
ocorridos durante a vigéncia do seguro, de acordo com as
condigOes contratuais. Ha franquia de 12 horas.

As apodlices dos seguros aqui tratados deverdo estar
vigentes em até 30 (trinta) dias Uteis contados da data da
conclusao da construgao/conexao de cada Usina dos
Empreendimentos, sendo renovadas anualmente até o
término da Operacgdo dos CRI ou ainda, até o término dos
Contratos de Locacdao, o que ocorrer primeiro, tendo
cobertura indenizavel (i) em montante equivalente ao
valor integral dos equipamentos utilizados na construgao
das Usinas (na hipdtese de Seguro Patrimonial (Usinas e
Maquinarios/Equipamentos); e (ii) em valor compativel
com as atividades exercidas no local (na hipotese de
Seguro de Responsabilidade Civil), sendo emitidas por
seguradora de primeira linha e idonea, regularmente
estabelecida no Brasil, a ser contratada pelas Cedentes em
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beneficio da Securitizadora.

“'Seguros Pré-Operacionais”

Seguros contratados pela Construtora em beneficio das
Cedentes ou terceiro indicado por estas, que deverao ser
apresentados as Cedentes e a Securitizadora em até 30
(trinta) dias Uteis contados da data do registro nas
matriculas dos Imdveis de «cada Usina dos
Empreendimentos, das respectivas escrituras relativas a
constituicao definitiva do direito de superficie em favor das
Cedentes, incluindo as seguintes modalidades:

(1) Seguro de Riscos de Engenharia - Apdlice de
seguro para cobrir danos materiais causados aos
equipamentos e maquinarios que serdo utilizados para
construcdo das Usinas ("Bens Segurados”), em
consequéncia de sinistros relacionados as obras civis para
construcdo das Usinas, instalagcdo e montagem das Usinas,
incluindo ainda (i) danos materiais ocasionados aos bens
segurados e efetivamente danificados, causados por ou
resultantes de incéndio, explosdo, alagamento,
inundacgdes, raios, vendavais, granizo e outras eventuais
convulsdes da natureza; e (ii) perdas e danos materiais
decorrentes de roubo e furto qualificado dos Bens
Segurados; e

(2) Seguro de Responsabilidade Civil - Apdlice de
seguro englobando (i) reparacbes por danos materiais,
morais e corporais sofridos por colaboradores ou terceiros
contratados pela Construtora, quando estiverem
executando a construgdo das Usinas; e (ii) acidentes
diretamente relacionados com a implantagao/manutencgao
das Usinas no respectivo Imével.

As apodlices dos seguros aqui tratados devem estar
vigentes desde a data de inicio das obras de construgao
das Usinas até data de entrega final desta, tendo cobertura
indenizavel (i) em montante equivalente ao valor integral
dos equipamentos utilizados na construgao das Usinas (ha
hipétese de Seguro de Riscos de Engenharia); e (ii) em
valor compativel com as atividades exercidas no local (na
hipétese de Seguro de Responsabilidade Civil), sendo
emitidas por seguradora de primeira linha e idonea,
regularmente estabelecida no Brasil, a serem contratadas
pela Construtora em beneficio das Cedentes ou de terceiro
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indicado por estas, mediante prévia aprovagao destas, em
conformidade com as condicdes ajustadas nos Contratos
de Construcao e nos Contratos de Locagao.

“Seguros”

Quando denominados, em conjunto, o0s Seguros
Operacionais e os Seguros Pré-Operacionais.

“Termo” ou "Termo de
Securitizacao”

O presente Termo de Securitizacgdo dos Créditos
Imobilidrios da 18, 2@ e 32 Séries da 332 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal
Companhia de Securitizagao.

“Titulares de CRI”

Sao, a qualquer tempo, os titulares dos CRI.

“Tranches”

Quando denominadas em conjunto, a 1@ Tranche, a 23
Tranche e a 32 Tranche.

“Usina Bom Sucesso I"”

A SPE GREEN USFV BOM SUCESSO I LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Getulio
Vargas, n° 1300, sala 2101, bairro Savassi, CEP 30112-
024, inscrita no CNPJ sob 0 n© 40.679.101/0001-55.

“Usina Bom Sucesso II”

A SPE GREEN USFV BOM SUCESSO II LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Getulio
Vargas, n° 1300, sala 2101, bairro Savassi, CEP 30112-
024, inscrita no CNPJ sob o0 n© 40.627.856/0001-06.

“Usina Cordisburgo”

A SPE GREEN USFV CORDISBURGO LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Getulio
Vargas, n° 1300, sala 2101, bairro Savassi, CEP 30112-
024, inscrita no CNPJ sob o0 n® 40.627.256/0001-48.

“Usina Divinépolis”

A SPE GREEN USFV DIVINOPOLIS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Getulio
Vargas, n° 1300, sala 2101, bairro Savassi, CEP 30112-
024, inscrita no CNPJ sob o0 n© 40.656.200/0001-11.

“Usina Patos de Minas”

A SPE GREEN USFV PATOS DE MINAS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida
Getulio Vargas, n° 1300, sala 2101, bairro Savassi, CEP
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30112-024, inscrita no CNPJ sob o n° 40.656.150/0001-
72.

“Usina Sacramento”

A SPE GREEN USFV SACRAMENTO LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Getulio
Vargas, n° 1300, sala 2101, bairro Savassi, CEP 30112-
024, inscrita no CNPJ sob o0 n°© 41.247.033/0001-18.

“'Usina Sao Sebastidao do
Oeste”

A SPE GREEN USFV SAO SEBASTIAO DO OESTE
LTDA., sociedade empresdaria limitada, com sede na
cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na
Avenida Getulio Vargas, n° 1300, sala 2101, bairro
Savassi, CEP 30112-024, inscrita no CNPJ sob o n©
40.790.561/0001-56.

“Usina Sudoeste”

A SPE USFV FORGREEN SUDOESTE I LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Getulio
Vargas, n® 1300, 21 andar, sala 2101, bairro Savassi, CEP
30112-024, inscrita no CNPJ sob o n° 40.656.239/0001-
39.

“Usinas” ou “SPEs"”

Sdo as Usinas da 12 Série e as Usinas da 22 e 32 Séries,
quando mencionadas em conjunto, sendo estas as usinas
de geracdo de energia solar fotovoltaica, no regime do
sistema de compensacao de energia elétrica (SCEE), a
serem implementadas em cada um dos Imoéveis, dotadas
de um conjunto de sistemas fotovoltaicos projetados para
a geragdo de energia elétrica e transmissdo da eletricidade
até a rede da concessionaria publica local.

“Usinas da 12 Série”

Usina Bom Sucesso I, Usina Bom Sucesso II, Usina Sdo
Sebastido do Oeste, Usina Divinopolis e Usina
Cordisburgo.

“Usinas da 22 Série” ou
“Usinas da 32 Série”

Usina Sudoeste, Usina Patos de Minas e Usina
Sacramento.

“Valor de Recompra
Facultativa”

O valor correspondente ao saldo devedor dos CRI, objeto
de Recompra Facultativa, calculado de acordo com este
Termo de Securitizagdo, acrescido de todos os encargos e
despesas devidas até a data da respectiva recompra,
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incluindo o Prémio.

“Valor do Fundo de Obras” O montante correspondente ao valor do Prego da Cessao,
descontados os valores necessarios para pagamento das
Despesas Iniciais e constituicdo do Fundo de Despesas e
do Fundo de Reserva e pagamento da primeira Liberacao,
sendo que o referido saldo sera integralmente utilizado
para constituicdao do Fundo de Obras.

“Valor do Fundo de Reserva” O valor equivalente ao pagamento das 12 (doze) primeiras
parcelas de Juros Remuneratérios. Apdos o 13° més
contado da Data de Emissdao da 12 Série (inclusive), o
saldo minimo do Fundo de Reserva sera equivalente ao
somatério das 3 (trés) proximas parcelas de Juros
Remuneratérios e da proxima parcela de amortizacdo
programada dos CRI.

“Valor dos Aluguéis” O montante total a ser pago, mensalmente, por cada uma
das Locatarias, nos termos dos respectivos Contratos de
Locacdo, correspondente aos Créditos Imobiliarios

Cedidos.
“Valor Inicial do Fundo EQI R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).
Liquidez”
“Valor Minimo do Fundo de O valor equivalente a R$ 290.000,00 (duzentos e noventa
Despesas” mil reais).
“Valor Nominal Unitario” O valor nominal unitario de cada um dos CRI, estipulado
na Clausula 3.1.
2. Regras de Interpretacao. O presente Termo de Securitizagdao deve ser lido e interpretado

de acordo com as seguintes determinagoes:

(i) Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste Termo de
Securitizagdo aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluird o feminino e vice-versa;

(i) Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da
Republica Federativa do Brasil;

(iii) O predmbulo e os Anexos integram este Termo de Securitizagdo e deverdo
vigorar e produzir os mesmos efeitos como se estivessem expressamente
previstos no corpo deste Termo de Securitizagdao, sendo certo que qualquer
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

referéncia a este Termo de Securitizagdo deve incluir todos os itens do
preambulo e todos os Anexos;

Referéncias a este Termo de Securitizagdo ou a qualquer outro Documento
da Operacdo devem ser interpretadas como referéncias a este Termo de
Securitizacdo ou a tal outro Documento da Operacao, conforme aditado,
modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicacdo de prazo contado por dia no presente Termo de
Securitizacdo ndo vier acompanhada da indicacdo de “Dia Util”, entende-se que
0 prazo é contado em dias corridos;

As expressdes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto
neste instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas
neste Termo de Securitizacdo, a nao ser que de outra forma exigido pelo
contexto, referem-se a este documento como um todo e ndao a uma disposicao
especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento,
referéncias a Clausula, subclausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sdo
referéncias a Clausula, subclausula, item, alinea adendo e/ou anexo deste
instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as definicbes a eles atribuidas neste
instrumento quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado
ou formalizado de acordo com os termos aqui previstos;

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de
referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se
aplicam;

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros
termos semelhantes serao interpretados como se estivessem acompanhados do
termo “exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteragoes, substituicdes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo
se expressamente disposto de forma diferente;

Referéncias a disposicoes legais serdo interpretadas como referéncias as
disposicdes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou
reformuladas;
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(xiii) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes
e cessionarios devidamente autorizados;

(xiv) As palavras e as expressOes eventualmente sem definicdo neste instrumento e
nos Documentos da Operacgao, deverdao ser compreendidas e interpretadas, com
0S usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

(xv) Na hipétese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou
regras dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro
Documento da Operagao, prevalecerao os termos e regras dos Contratos de
Cessao.

SECAO III - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - APROVACAO
1.1. Aprovacdo Societaria. A Emissdo regulada por este Termo de Securitizacdo € realizada
consoante o que autoriza o artigo 27, paragrafo unico, do Estatuto Social da Emissora, mediante

deliberacao tomada em Reunido de Diretoria da Emissora realizada em 07 de fevereiro de 2023,
cuja ata sera registrada perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios Cedidos. A Emissora realiza neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, a vinculacdo dos Créditos Imobiliarios Cedidos, representados pelas
CCI, aos CRI, conforme as caracteristicas descritas na Clausula Segunda.

2.2. Origem dos Créditos Imobilidrios Cedidos. As CCI, representativas dos Créditos
Imobilidrios Cedidos, foram emitidas pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei
10.931 e das Escrituras de Emissdo de CCI.

2.3. Agquisicdo dos Créditos Imobiliarios Cedidos. Os Créditos Imobiliarios Cedidos foram
adquiridos e o pagamento do Preco da Cessdo correspondente aos Créditos Imobiliarios Cedidos
serdo realizados pela Emissora apods verificacdo e atendimento integral e cumulativo das
respectivas CondigOes Precedentes, conforme previsto nos Contratos de Cessao.

2.4. Lastro dos CRI. A Emissora declara que foram vinculados aos CRI, pelo presente Termo de
Securitizagdo, os Créditos Imobiliarios Cedidos representados pelas CCI, com valor nominal total
de R$ 617.558.712,00 (seiscentos e dezessete milhdes quinhentos e cinquenta e oito mil
setecentos e doze reais), na Data de Emissdo da respectiva série.
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2.5. Pagamentos dos Créditos Imobiliarios Cedidos. Ressalvado o disposto nos Contratos de
Cessdo a respeito do saldo excedente dos Créditos Imobiliarios Cedidos, os pagamentos recebidos
relativos aos Créditos Imobilidrios Cedidos serdao computados e integrardo o lastro dos CRI até
sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos
Imobilidrios Cedidos estdao expressamente vinculados aos CRI, por forca do PatrimoOnio Separado
constituido pela Emissora, em conformidade com o presente Termo de Securitizagdo, ndo estando
sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras
obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios Cedidos, as CCI, as Garantias, a
Conta Centralizadora e as Contas Vinculadas, bem como quaisquer valores existentes na Conta
Centralizadora e nas Contas Vinculadas, incluindo os Fundos e o valor recebido em caso de
Recompra Compulséria:

(i) Constituem Patriménio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum
da Emissora em nenhuma hipotese;

(i) Permanecerao segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI;

(iii) Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da
administracdo do Patrimonio Separado, inclusive despesas relacionadas a
Operacdo e aos CRI;

(iv) Estdo isentos e imunes de qualquer acao ou execucao promovida por credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam, sem prejuizo do disposto no
Anexo X constante deste Termo de Securitizacdo;

(v) Nao podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos
por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) Somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estao
vinculados.

2.5.1. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobrancga
da totalidade dos Créditos Imobiliarios Cedidos representados pelas CCI, observado que,
nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM 17, em caso de inadimplemento nos
pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario deverd realizar os procedimentos de
execugdo dos Créditos Imobiliarios Cedidos.

2.6. Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobiliarios Cedidos representados pelas CCI foi
adquirida pela Emissora por meio da celebracdao dos Contratos de Cessdo, sendo que todos e
quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios Cedidos representados pelas CCI serdo
pagos diretamente na Conta Centralizadora, nos termos dos Contratos de Cessao e do Contrato
de Cessdo Fiduciaria, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou por outra forma
permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes.
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2.7. Custddia. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela manutencdo em perfeita ordem,
custddia dos documentos comprobatorios que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios
Cedidos até a Data de Vencimento ou até a data de liquidacdo total do Patrimonio Separado.

2.7.1. Os documentos comprobatérios da existéncia dos Créditos Imobilidrios Cedidos
deverdo ser mantidos pela Instituicdo Custodiante, que serd fiel depositaria com as

funcoes de:
@) Receber os documentos comprobatérios que evidenciam a existéncia
dos Créditos Imobiliarios Cedidos;
(i) Fazer a custédia e guarda dos documentos comprobatdrios que
evidenciam a existéncia dos Créditos Imobilidrios Cedidos até a Data de
Vencimento ou a data de liquidagdo total do Patrimo6nio Separado; e
(iii) Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e

em perfeita ordem, os documentos comprobatoérios da existéncia dos
Créditos Imobiliarios Cedidos.

2.7.2. As Escrituras de Emissdo de CCI encontram-se devidamente custodiadas junto a
Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo 49, do artigo 18 da Lei 10.931.

2.8. Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobilidrios Cedidos
devera ocorrer até as respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobilidrios Cedidos previstas
nos Contratos de Cessdo. As atribuicdes de controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios Cedidos
em caso de inadimpléncias, perdas ou liquidacdo do Cedente caberdo a Emissora, conforme
procedimentos previstos na legislacao aplicavel e nos Contratos de Cessdo. Adicionalmente, nos
termos do artigo 12 da Resolugao CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos
aos CRI, o Agente Fiducidrio deverd realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos
Imobiliarios Cedidos, incluindo, mas ndo se limitando, a excussdo das Garantias, de modo a
garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e
cobranca dos créditos serdo depositados na Conta Centralizadora, permanecendo segregados de
outros recursos.

2.9. Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobilidrios Cedidos do Patrimdénio Separado. Os
Créditos Imobiliarios Cedidos sdo concentrados integralmente nas Locatarias.

2.10. Caracteristicas dos Créditos Imobilidarios Cedidos. Os Créditos Imobilidarios Cedidos
representados pelas CCI contam com as seguintes caracteristicas:

(i) Emissor e titular das CCI. Emissora;

(i) Devedor dos Créditos Imobilidrios Cedidos. Locatarias;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

2.11.

Imdveis a que estejam vinculados. Os Imébveis, descritos nos Contratos de
Cessao;

Cartdrio de Registro de Imdveis em que os Imdveis estdo registrados. Os
Cartérios de Registro de Iméveis indicados nos Contratos de Cessao;

Matriculas dos Iméveis. As matriculas indicadas nos Contratos de Cessao;

Situacdo do Registro. Os imdveis estdo devidamente formalizados e registrados
nas respectivas matriculas;

Valor dos Créditos Imobiliarios Cedidos. O valor dos Créditos Imobiliarios
Cedidos representados pelas CCI, na Data de Emissdo da respectiva série,
equivale a R$ 617.558.712,00 (seiscentos e dezessete milhdes quinhentos e
cinquenta e oito mil setecentos e doze reais), observado o disposto nos Contratos
de Cessao;

Correcdo Monetaria. Os Créditos Imobiliarios Cedidos serdo atualizados
anualmente pela variagao acumulada do IPCA; e

Assentamento do ato pelo qual os Créditos Imobiliarios Cedidos foram cedidos.
Os Contratos de Cessdo serdo registrados nos Cartorios de Registro de Titulos e
Documentos competentes, nos termos dos Contratos de Cessao.

Preco da Cessdo. O Preco da Cessao sera pago pela Emissora as Cedentes com parte dos

recursos oriundos da integralizacdo dos CRI depositados na Conta Centralizadora. Referido

pagamento sera

realizado em Tranches, mediante liberacbes do Fundo de Obras as Cedentes,

apos o cumprimento integral das respectivas Condigcdes Precedentes e em conformidade com as
constatagoes depreendidas dos Relatdrios de Medicao, nos termos dos Contratos de Cessao.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICAGAO DOS CRI E DA FORMA E DISTRIBUICAO

3.1.

Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobiliarios Cedidos, possuem as seguintes caracteristicas:

CRI da 12 Série

CRI da 22 Série

CRI da 32 Série

Emissao

33@

33@

332

Série

1a

24

3a

Quantidade de
CRI

42.000 unidades

40.000 unidades

30.000 unidades

Valor Global da
Série

De até
R$ 42.000.000,00
(quarenta e dois

De até
R$ 40.000.000,00
(quarenta milhdes

De até R$ 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais),
observado que este valor
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milhdes de reais),
observado que este
valor podera ser

reduzido em virtude da
distribuicdo parcial dos
CRI, observado o]
Montante Minimo da
Oferta da 12 Série.

de reais),
observado que
este valor podera

ser reduzido em
virtude da
distribuicdo parcial
dos CRI,
observado o]
Montante Minimo

da Oferta da 22
Série.

poderd ser reduzido em
virtude da  distribuicao
parcial dos CRI, observado o
Montante Minimo da Oferta
da 32 Série.

Valor Nominal R 1.000,00 mil | R$ 1.000,00 (mil
. . $_ ( $_ ( R$ 1.000,00 (mil reais), na
Unitario reais), na Data de |reais), na Data de . .
L , . . L. Data de Emissao 32 Série.
Emissao 12 Série. Emissao 22 Série.
Data de 10 de fevereiro de 10 de agosto de
. 10 de fevereiro de 2024
Emissao 2023 2023
Data de 26 de janeiro de
) 26 de janeiro de 2033 ] 26 de janeiro de 2033
Vencimento 2033
Prazo da . 3.457 (trés mil
s 3.638 (trés mil ( R ]
Emissao ) ) quatrocentos e 3.273 (trés mil duzentos e
seiscentos e trinta e . n .
) . cinquenta e sete) setenta e trés) dias
oito) dias contados da i
. dias contados da contados da Data de
Data de Emissao 12 o o L.
L. Data de Emissao Emissao 32 Seérie
Série , .
23 Série
Local de . Cidade de Sao .
e Cidade de Sao Paulo, Cidade de Sao Paulo, Estado
Emissao o Paulo, Estado de .
Estado de Sao Paulo. - de Sao Paulo.
Sao Paulo.
Juros Conforme Anexo VIII | Conforme Anexo | Conforme Anexo VIII do

Remuneratorios

do Termo de

Securitizagao.

VIII do Termo de
Securitizagao.

Termo de Securitizacdo.

Atualizacao
Monetaria

Os CRI
atualizados
anualmente, com base
na variacdo do IPCA.

serao

Os CRI serao
atualizados
anualmente, com

base na variagao
do IPCA.

Os CRI serdao atualizados
anualmente, com base na
variacao do IPCA.

Periodicidade
de Pagamento
da Amortizagao
Programada

Mensalmente, com
caréncia de 12 (doze)
meses, de acordo com
as Datas de
Pagamento dos CRI
indicadas no Anexo I
ao presente Termo de
Securitizacdo.

Mensalmente, com
caréncia de 12
(doze) meses, de

acordo com as
Datas de
Pagamento dos
CRI indicadas no
Anexo I ao

Mensalmente, com caréncia
de 12 (doze) meses, de
acordo com as Datas de

Pagamento dos CRI
indicadas no Anexo I ao
presente Termo de

Securitizagao.
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presente Termo de
Securitizagdo.

Primeiro
pagamento de

26 de fevereiro de 26 de fevereiro de

26 de fevereiro de 2024

Imobiliarios

Amortizagao 2024 2024
Programada
Periodicidade Mensalmente, de
de Pagamento Mensalmente, de | acordo com as
Mensalmente, de acordo
da acordo com as Datas | Datas de
. com as Datas de Pagamento
Remuneragao de Pagamento | Pagamento .
- o indicadas no Anexo I.
indicadas no Anexo I. indicadas no Anexo
I.
Primeiro )
27 de fevereiro de 28 de agosto de .
pagamento de 26 de fevereiro de 2024
- 2023 2023
Remuneracao
Regime Sim, nos termos da Lei 14.430.
Fiduciario
Garantia Nao ha.
Flutuante
Garantias dos Os Créditos Imobiliarios Cedidos representados pelas CCI contam com as
Créditos seguintes garantias: (i) a Fianga; (ii) a Cessao Fiduciaria; (iii) a Alienacao

Fiduciaria de Cotas; e (iv) os Fundos.

Subordinagao

Ndo ha preferéncia entre as séries dos CRI.

Moratorios

Coobrigacao da | Nao ha.
Emissora
Encargos Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas

pela Emissora em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos
Imobilidrios Cedidos pelas Locatarias; e/ou ndo pagamento pela Emissora
de valores devidos aos Titulares de CRI, apesar do pagamento tempestivo
dos Créditos Imobilidrios Cedidos pelas Locatarias a Emissora, incidirdo a
partir do vencimento até a data de seu efetivo pagamento, sem prejuizo
da Remuneragao, os Encargos Moratérios, sendo que caso a mora tenha
sido comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade de outras
partes envolvidas, tais encargos ndo terao efeito.

Ambiente para
Depdsito,
Distribuicao,
Negociagao,
Liquidacao
Financeira e
Custodia
Eletronica

B3

Local de

Os pagamentos dos CRI serao efetuados por meio da B3, quando estiverem
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Pagamento

custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razao, a qualquer
tempo, os CRI nao estejam custodiados eletronicamente na B3, a Emissora
deixara, na Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo
pagamento a disposicdo do respectivo Titular de CRI na sede da Emissora,
hipotese em que, a partir da referida data, ndo havera qualquer tipo de
atualizacdo, encargo, multa, remuneracdao ou acréscimo sobre o valor
colocado a disposigao do Titular de CRI.

Atraso no
Recebimento
dos
Pagamentos:

O ndo comparecimento de Titular de CRI para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigacGes pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em
comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento
de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados
pontualmente.

Classificacao de
Risco

Os CRI ndo serao objeto de classificacdo de risco.

Fatores de
Riscos

Conforme Anexo X ao presente instrumento.

3.2. Deposito para Distribuicdo e Negociacdo. Os CRI serdo depositados para: (i) distribuigcdo

publica no mercado primario por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigdo liquidada financeiramente no ambito da B3; (ii)
negociacao, observadas as restricoes previstas neste Termo de Securitizacdo, no mercado
secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado
pela B3; e (iii) custédia eletronica na B3.

3.2.1. Nao obstante o disposto na Clausula 3.2 acima, os CRI a) poderdo ser livremente
negociadas entre Investidores Profissionais, e b) somente poderdao ser negociadas,
conforme disposto no artigo 86, inciso II da Resolucao CVM 160, com excecao da
negociacao entre Investidores Profissionais que poderao ser negociadas livremente, entre
(i) Investidores Qualificados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios apos
decorridos 6 (seis) meses do anuncio de encerramento da Oferta; e (ii) ao publico
investidor em geral nos mercados regulamentados de valores mobiliarios ap6s decorrido 1
(um) ano do anuncio de encerramento da Oferta, sendo que a negociacdo dos CRI devera
sempre respeitar as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

3.3. Forma de Distribuicdo dos CRI: A Oferta serd realizada por meio do rito de registro

automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (a), e do artigo 27,
conforme aplicavel, da Resolugdo CVM 160, e das demais disposigdes legais e regulamentares
aplicaveis, estando, portanto, automaticamente dispensada de analise prévia pela CVM.
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3.3.1. Conforme faculdade prevista no artigo 73 da Resolugdo CVM 160, a Oferta da respectiva
série podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que apds a Data
de Emissdo, conforme o caso, haja colocacdo de, no minimo, o Montante Minimo da Oferta, sendo
gue os CRI da respectiva série que ndao forem colocados no ambito da Oferta serdao cancelados
pela Emissora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta e desde que apds a Data de
Emissdo, a Emissora podera, de comum acordo com as Cedentes, decidir por reduzir o valor total
da Emissdo até um montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta e cancelar os demais
CRI das respectivas séries que nao forem colocados.

3.3.2. Os interessados em adquirir CRI de determinada série no ambito da Oferta poderdo,
quando da assinatura dos boletins de subscrigdo condicionar sua adesdo a Oferta da respectiva
série a distribuicdo (i) da totalidade dos CRI da respectiva série ofertados; ou (ii) de uma
quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta da respectiva
série e menor que a totalidade dos CRI originalmente objeto da Oferta dos CRI da respectiva
série, nos termos do disposto no artigo 74 da Resolugao CVM 160.

3.3.3. Na hipdtese de ndo atendimento das condigOes referidas nas alineas (i) ou (ii) do item
3.3.2 acima, ou na hipotese de ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta da respectiva série,
conforme o caso, os investidores dos CRI que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no ambito
da Oferta terdao seus CRI resgatados.

3.4. Inicio da Oferta. O respectivo inicio da Oferta dos CRI da Primeira Série, da Oferta dos CRI
da Segunda Série e da Oferta dos CRI da Terceira Série esta condicionado a apresentacdo, pela
Emissora a CVM, conforme aplicavel, dos documentos indicados no artigo 27 da Resolu¢do CVM 160,
incluindo, sem limitar, o formulério eletrénico de requerimento de registro da respectiva Oferta sob o
rito de registro automatico.

3.5. Encerramento da Oferta. O respectivo encerramento da Oferta dos CRI da Primeira Série,
da Oferta dos CRI da Segunda Série e da Oferta dos CRI da Terceira Série devera ser informado
pela Emissora a CVM, nos termos da regulamentacdo aplicavel, quando a) do encerramento do
prazo estipulado para a respectiva Oferta; ou b) da distribuicido da totalidade dos valores
mobilidrios objeto da respectiva Oferta, o que acontecer primeiro.

3.6. Declaracdo. Para fins de atender o que prevé o item VIII do Suplemento A a Resolucao
CVM 60, segue como anexo ao presente Termo de Securitizagdo a declaragao emitida pela
Emissora.

3.7. Forma e Titularidade. Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua
titularidade serd comprovada por extrato emitido pela B3 em nome dos Titulares de CRI, enquanto
estiverem eletronicamente custodiados na B3. Adicionalmente, serda reconhecido como
comprovante de titularidade dos CRI, o extrato em nome dos Titulares de CRI emitido pelo
escriturador dos CRI, com base nas informagdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem
eletronicamente custodiados na B3.
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3.8. Preco de Integralizacdo. A integralizacdo dos CRI sera realizada pelos Investidores
Profissionais em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser informada pela Emissora no
Boletim de Subscricdao, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo. Na primeira Data de
Integralizacdo, o Preco de Integralizacdo sera equivalente ao Valor Nominal Unitario; e apds a
primeira integralizagdo dos CRI, as demais integralizacdes corresponderdao ao Valor Nominal
Unitario atualizado, acrescido da Remuneracdo, calculada de forma pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizagdo ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracdo, conforme o
caso.

3.9. Agio ou Desagio. Os CRI poderdo ser integralizados pelo Investidor Profissional com &gio
ou desagio, calculado em funcdo da rentabilidade esperada pelo Investidor Profissional ao longo
do prazo de amortizacao dos CRI originalmente programado.

3.10. Prazo Maximo de Colocacdo. O prazo de colocacdao dos CRI serd de até 180 (cento e
oitenta) dias contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio de distribuicdo.

3.11. Integralizacdo. Os CRI serdo integralizados na Data de Integralizacdo, em moeda corrente
nacional, a vista, no ato da subscricdo, pelo Preco de Integralizacdo, observando-se os
procedimentos estabelecidos pela B3 e neste Termo de Securitizagdo.

3.12. Destinacdo dos Recursos. Os recursos obtidos com a integralizacdo dos CRI serdo
parcialmente utilizados pela Emissora, por conta e ordem das Cedentes, para pagamento das
Despesas Iniciais e constituicdo dos Fundos, bem como para pagamento do Preco da Cessao.

CLAUSULA QUARTA - REMUNERACAO

4.1. Remuneracdo. A remuneracdo dos CRI serd composta pelos Juros Remuneratorios
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario atualizado, desde a primeira Data de Integralizagao.

4.2. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI sera atualizado anualmente pela
variagcao do IPCA, calculada pro rata temporis por dias corridos, a partir da primeira Data de
Integralizagdo, conforme as formulas constantes do Anexo VIII.

4.3. Calculo dos Juros Remuneratérios. Os Juros Remuneratorios serdo devidos mensalmente
nas Datas de Pagamento estipuladas para tanto no Cronograma de Pagamentos, e serao
calculados de acordo com a formula constante no Anexo VIII.

CLAUSULA QUINTA - AMORTIZAGCAO E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

5.1. Amortizacdo dos CRI. Os CRI serdo ordinariamente amortizados nos montantes e na(s)
respectiva(s) Data(s) de Pagamentos estipuladas no Cronograma de Pagamentos, observado
prazo de caréncia de 12 (doze) meses contados da Data de Emissdo da 12 Série.
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5.2.
CRI.

5.3.

Amortizacdo Extraordinaria. Ndo havera a possibilidade de amortizacdo extraordinaria dos

Resgate Antecipado Total dos CRI. A Emissora deverad promover o resgate antecipado da

totalidade dos CRI em decorréncia da antecipacdo total dos Créditos Imobilidrios Cedidos, na
ocorréncia de (i) Recompra Facultativa; (iii) Recompra Compulséria ou (ii) Multa Indenizatoéria,
de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

5.4.

5.3.1. Em caso de resgate antecipado total dos CRI em virtude de Recompra Facultativa,
Recompra Compulséria ou Multa Indenizatéria, os Créditos Imobilidrios Cedidos ainda
nao pagos (vincendos) serdao objeto da Recompra Facultativa, mediante o pagamento do
Valor de Recompra Facultativa, na Conta Centralizadora, nos termos dos Contratos de
Cessao.

5.3.2. O pagamento do Valor de Recompra, na hipotese de Recompra Facultativa, bem
como o pagamento da Multa Indenizatéria pelo Cedente, observara as condigdes e os
prazos estabelecidos nos Contratos de Cessao.

5.3.3. Os pagamentos recebidos pela Emissora em decorréncia da Recompra Facultativa
dos Créditos Imobilidrios Cedidos serdo creditados na Conta Centralizadora e aplicados
Unica e exclusivamente ao pagamento da amortizacdo extraordinaria ou do resgate dos
CRI, conforme o caso, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

5.3.4. Os recursos recebidos pela Emissora no respectivo més de arrecadagdao em
decorréncia do pagamento dos Créditos Imobilidrios Cedidos serdo utilizados pela
Emissora para a amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado total dos CRI no
proximo més, sempre na proxima Data de Pagamento dos CRI.

5.3.5. A Emissora deverd informar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis
de antecedéncia em relacdo a data estipulada para o resgate antecipado total dos CRI,
conforme o caso, com copia ao Agente Fiduciario.

5.3.6. A comunicagdo prevista acima devera conter, no minimo, as seguintes
informacbes: (i) a data efetiva do resgate antecipado total dos CRI, que dever3,
obrigatoriamente, ser um Dia Util; (ii) a estimativa do valor do resgate antecipado total
dos CRI; e (iii) quaisquer outras informacdes necessarias a operacionalizacdo do resgate
antecipado total dos CRI.

Calculo do Resgate Antecipado Total dos CRI. O calculo do resgate antecipado total dos

CRI sera realizado de acordo com a formula constante no Anexo VIII.

CLAUSULA SEXTA - VENCIMENTO ANTECIPADO
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6.1. Vencimento Antecipado. A Emissora devera submeter a prévia deliberagdo em Assembleia
especialmente convocada para essa finalidade, a declaracao de vencimento antecipado dos CRI
na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Recompra Compulsodria de quaisquer dos Contratos
de Cessao, conforme previstos na clausula sétima dos Contratos de Cessdo.

6.1.1. A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Recompra Compulséria de
guaisquer dos Contratos de Cessdo devera ser notificada a Securitizadora, com copia
ao Agente Fiduciario, tanto pelas Cedentes ou por qualquer terceiro que tenha
conhecimento dos fatos, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data em que
tomarem conhecimento do referido evento.

6.1.2. Mediante a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Recompra Compulsoéria
de quaisquer dos Contratos de Cessdo, a Securitizadora devera enviar notificagdo por
escrito as Cedentes, declarando a ocorréncia de um Evento de Recompra Compulséria.
Nesse caso, sera conferido prazo adicional de 10 (dez) dias contados do recebimento da
respectiva notificacdo, pelas Cedentes e pelos Fiadores, para que as Cedentes e os
Fiadores afastem o fato causador do Evento de Recompra Compulsdria. Findo este prazo
aqui previsto, a Securitizadora convocard Assembleia para deliberar a respeito da
recompra compulsoéria de todos os Créditos Imobiliarios Cedidos pelas Cedentes no
ambito dos Contratos de Cessdo (“Recompra Compulséria”).

6.2. No caso de um Evento de Recompra Compulséria de quaisquer dos Contratos de Cessdo,
as Cedentes deverdo quitar o montante correspondente a soma dos seguintes valores (“Saldo
Devedor da Operacdo”): (i) o saldo devedor atualizado dos Créditos Imobilidrios Cedidos,
incluindo eventuais parcelas de amortizacdo e/ou juros em atraso, atualizados monetariamente
até a data do efetivo pagamento do Saldo Devedor da Operacdo, acrescido dos Encargos
Moratorios; e (ii) as Despesas da Operacdo, em aberto.

6.3. Em qualquer dos Eventos de Recompra Compulséria de quaisquer dos Contratos de Cessdo,
a Securitizadora continuara tendo direito ao recebimento dos Créditos Imobiliarios Cedidos
enguanto nao paga a totalidade do Saldo Devedor da Operagao.

6.4. Observado o disposto na Clausula Treze, caso a Assembleia convocada para deliberagao
de eventual Recompra Compulséria ndo seja instalada, os CRI ndo serdo considerados como
antecipadamente vencidos e sera formalizada uma ata de Assembleia constatando a decisdo
temporaria pela ndo Recompra Compulséria e, consequentemente, a ndo ocorréncia de resgate
antecipado dos CRI.

6.5. Caso seja decretada a Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios Cedidos, a
Emissora deverd informar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia
em relacdo a data estipulada para a referida Recompra Compulséria.

6.6. Caso aprovada a Recompra Compulséria em Assembleia, a Emissora seguira o
procedimento descrito na clausula sétima dos Contratos de Cessao.
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CLAUSULA SETIMA - ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

7.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Observado o disposto nos Contratos de Cessdo a
esse respeito, os valores depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do pagamento
dos: (i) Créditos Imobiliarios Cedidos; e (ii) de valores oriundos da excussao/execucao de
quaisquer das Garantias, devem ser aplicados de acordo com a Ordem de Prioridade de
Pagamentos.

7.1.1. Sem prejuizo do acima disposto, os CRI ndo serdo considerados, em nenhuma
hipétese, inadimplidos quando amortizados de acordo com o Cronograma de Pagamentos
vigente a época, acrescidos da respectiva remuneracao.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1. Garantias. Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, foram constituidas,
em favor da Emissora, as Garantias, conforme dispostas nesta Clausula Oitava.

8.2. Disposicoes Comuns a Todas as Garantias. As disposicOes previstas nesta Clausula 8.2 e
seguintes se aplicam a todas as Garantias.

8.2.1. Todas as Garantias sao outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel, vigendo
até a integral liquidagdo das ObrigagcGes Garantidas.

8.2.2. Resta desde ja consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da
Lei 11.101, uma vez constituida, a propriedade fiducidria sobre as ativos objeto das
Garantias fiduciarias, sejam eles imdveis, mdveis, acdes, cotas, quotas, créditos e/ou
direitos creditérios, entre outros, ndao se submetem aos efeitos de eventual faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial dos Garantidores, ou ainda, insolvéncia, liquidacao
ou dissolugdo das Cedentes, prevalecendo, nestas hipdteses, conforme originalmente
contratados, ou seja, a propriedade fiduciaria dos ativos mencionados permanecera em
poder da Emissora, até o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, sendo certo que a
Emissora podera, na forma prevista na Lei 11.101, imputa-los na solugdo da divida, até
sua liquidagao total.

8.2.3. Fica certo e ajustado o carater ndao excludente, mas cumulativo entre si, das
Garantias, podendo a Emissora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma
delas indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem
necessarias, até o integral adimplemento das ObrigagGes Garantidas, de acordo com a
indicacdo e em beneficio dos Titulares de CRI, ficando estabelecido, ainda, que, desde
que observados os procedimentos previstos neste instrumento e demais Documentos da
Operagao aplicaveis, a excussdo das Garantias independera de qualquer providéncia
preliminar por parte da Emissora, tais como aviso, protesto, notificacao, interpelacao ou
prestacao de contas, de qualquer natureza.



DocuSign Envelope ID: 4AE4B3D7-5CD1-40EB-B991-40F44D621F40

-

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

8.3.

8.2.4. Caberd unicamente a Emissora definir a ordem de excussdo das garantias
constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigagdes Garantidas, sendo que
a execucao de cada garantia outorgada sera procedida de forma independente e em
adicdo a qualquer outra execucdo de garantia, real ou pessoal, concedida a Emissora,
para satisfacdo das Obrigagdes Garantidas.

8.2.5. A excussdo de alguma Garantia nao ensejara, em hipotese alguma, perda da
opcdo de se executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente
existentes.

8.2.6. Correrdao por conta das Cedentes todas as despesas direta ou indiretamente, e
comprovadamente, incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, para:

(i) a excussao/execucdo, por qualquer meio judicial ou extrajudicial, de
qualquer das Garantias;

(i) o exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas
Garantias;

(iii) formalizacdo das Garantias; e

(iv) pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias

ou seus objetos.

8.2.7. No caso de contratacao de escritorio de advocacia para que a Emissora possa fazer
valer seus direitos, serd contratado escritério de renome, de notdrio reconhecimento
nacional e reputacdo idonea, com reconhecida experiéncia e capacidade de execucdo do
trabalho indicado pela Emissora, conforme deliberado pelos Titulares de CRI.

8.2.8. Caso, apos a aplicacdo dos recursos advindos da excussdao de Garantias no
pagamento das Obrigacdes Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo devedor
das referidas obrigagOes, os Garantidores permanecerdo responsaveis pelo pagamento
deste saldo, o qual deverd ser imediatamente pago nos termos previstos no paragrafo
20 do artigo 19 da Lei 9.514.

8.2.9. Os recursos que sobejarem na Conta Centralizadora, apds a integral e inequivoca
quitagdo de todas as obrigacdes devidas aos Titulares de CRI e da totalidade das
Obrigagdes Garantidas, deverdo ser liberados em favor das Cedentes, liquidos de tributos,
nas Contas das Cedentes, nos termos do artigo 19, inciso IV, da Lei 9.514, observada a
Ordem de Prioridade de Pagamentos.

Fianca. Nos termos dos Contratos de Cessdo, os Fiadores prestaram a garantia fidejussoria

e solidaria, na condicao de solidariamente coobrigados e principais pagadores das Obrigagoes
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Garantidas. Os Fiadores se comprometeram, solidariamente, entre si e com as Locatarias, como
principais pagadores, a honrar a Fianca prestada nos termos dos Contratos de Cessdao,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, renunciando
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 821, 822,
824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cdadigo Civil e 130 e 794 do Cddigo de Processo Civil.

8.4. Cessdo Fiduciaria. Os Contratos de Cessdo contardo com a garantia real representada pela
cessdo fiducidria dos Seguros e das Contas Vinculadas, nos termos dos Contratos de Contas
Vinculadas e do Contrato de Cessdo Fiduciaria, observado o disposto abaixo.

8.4.1. Em caso de descumprimento de obrigacdo pelas Cedente, pelas Locatarias e/ou
pelos Garantidores, ndo sanada no prazo estipulado para tanto (se aplicavel), a Emissora
podera excutir a Cessdo Fiduciaria, de acordo com os procedimentos estipulados para
tanto no respectivo Contrato de Garantia.

8.5. Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos. Os Contratos de Cessdao contardo com a garantia
real representada pela alienagdo fiduciaria dos Equipamentos, nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos.

8.6. Alienacdo Fiducidria de Direitos de Superficie. Os Contratos de Cessdo contardo com a
garantia real representada pela alienacdo fiduciaria dos Direitos de Superficie detidos pelas SPEs,
nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Direitos de Superficie.

8.7. Alienagbes Fiduciarias de Cotas. Os Contratos de Cessdo contardo com a garantia real
representada pela Alienacgdo Fiduciaria de Cotas, observado o disposto abaixo.

8.7.1. As Alienacses Fiduciarias de Cotas serdo constituidas no prazo e forma estipulados
para tanto no respectivo Contrato de Garantia.

8.7.2. Por meio da constituicdo das Alienagdes Fiduciarias de Cotas, a Emissora, na
qualidade de fiduciaria, passara a ter propriedade fiduciaria das respectivas Cotas do EQI
Liguidez e das Cotas das SPEs, bem como os direitos politicos e econdmicos sobre elas,
proporcionais ao montante das respectivas cotas, o que inclui as Distribuicdes no caso
das Cotas do EQI Liquidez.

8.7.3. A partir da celebracdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Cotas - Fundo EQI
Liquidez, os recursos oriundos das Distribuigdes seguirdo sendo integral e exclusivamente
pagos ao Cotista EQI Liquidez, como normalmente feito antes da referida celebragao.

8.7.4. Sem prejuizo do disposto acima, uma vez descumprida alguma Obrigacdo
Garantida pelas Cedentes e/ou pelos Garantidores e até que o respetivo descumprimento
seja devidamente sanado, as Distribuicbes passardo, imediatamente, a serem pagas na
Conta Centralizadora, de forma exclusiva, para que sejam utilizadas de acordo com a
Ordem de Prioridade de Pagamentos. Caso o Cotista EQI Liquidez, em violagdo ao aqui
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8.8.

disposto, receba recursos decorrentes das Distribuicdes de forma diversa da prevista
nesta Clausula, este repassara a totalidade dos referidos valores a Securitizadora,
mediante depdsito na Conta Centralizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis da data da
verificacdo do recebimento, sem qualquer dedugdo ou desconto, sob pena da ocorréncia
de um Evento de Recompra Compulsoéria e declaragao de vencimento antecipado dos CRI.

8.7.5. Em caso da ocorréncia de um Evento de Recompra Compulsdria e ndo pagamento
pelas Cedentes do Saldo Devedor da Operagdao no prazo estipulado para tanto, a
Securitizadora podera excutir as AlienagGes Fiduciarias de Cotas, de acordo com os
procedimentos estipulados para tanto no Contrato de Alienacdo Fiducidria de Cotas.

Fundo de Despesas. Nos termos dos Contratos de Cessado, serd constituido, na Conta

Centralizadora, o Fundo de Despesas, o que sera feito por meio de retencdo de valor
correspondente ao Valor Minimo do Fundo de Despesas sobre os recursos oriundos da
integralizagdo dos CRI, em montante equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Despesas.

8.8.1. Os recursos do Fundo de Despesas serdo utilizados pela Emissora para o
pagamento das Despesas Recorrentes, o que sera feito diretamente pela Emissora, nos
termos dos Contratos de Cesséo.

8.8.2. O Valor Minimo do Fundo de Despesas sera apurado no dia 5 (cinco) ou o dia util
subsequente de cada més pela Emissora (“Data de Apuracdo”). Se, por qualquer motivo,
em uma Data de Apuracdo, o montante depositado no Fundo de Despesas vir a ser
inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, o0 mesmo devera ser recomposto,
prioritariamente, com o fluxo de pagamento do Valor dos Aluguéis coletado nas Contas
Vinculadas correspondente aos valores excedentes dos Créditos Imobilidrios Cedidos e,
caso insuficiente, as Cedentes deverao realizar a sua recomposi¢cao em até 2 (dois) dias
Uteis da data em que receber notificacdo da Emissora neste sentido.

8.8.3. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam inferiores ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas e as Cedentes ndo efetuem diretamente tais pagamentos
ou nao realize a recomposicao do Fundo de Despesas, nos termos previstos neste
Instrumento, tais Despesas da Operacao deverdao ser arcadas pela Emissora com os
demais recursos integrantes do PatrimoOnio Separado. As Despesas da Operacdao que
forem pagas pela Emissora com os recursos do Patrimonio Separado, serdo reembolsadas
pelas Cedentes no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacao, pela
Emissora, de comunicagdo indicando as despesas incorridas, acompanhada dos
recibos/notas fiscais correspondentes.

8.8.4. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigagbes Garantidas e encerrado o
Patrimbnio Separado, nos termos dos Documentos da Operagdo, a Emissora devera
encerrar o Fundo de Despesas. Apds o encerramento, se ainda existirem recursos no
referido Fundo de Despesas, estes serdo devolvidos as Cedentes, liquidos de tributos,
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8.9.

por meio de depdsito nas Contas das Cedentes, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
referido encerramento.

Fundo de Reserva. Nos termos dos Contratos de Cessdo, sera constituido, na Conta

Centralizadora, o Fundo de Reserva, o que sera feito com recursos retidos, pela Emissora, por
conta e ordem das Cedentes, da 1@ Tranche, em montante equivalente ao Valor do Fundo de

Reserva.

8.10.

8.9.1. Os recursos do Fundo de Reserva serdao utilizados pela Emissora para cobrir
eventuais inadimpléncias das Cedentes, das Locatarias e/ou dos Garantidores, até o
cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas.

8.9.2. Sem prejuizo de eventual recomposicdao do Fundo de Reserva de acordo com a
Ordem de Prioridade de Pagamentos, toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do
Fundo de Reserva venham a ser inferiores ao Valor do Fundo de Reserva, os Fiadores,
solidariamente, estardo obrigados a depositar recursos na Conta Centralizadora em
montantes suficientes para a recomposicdo até o limite do Valor do Fundo de Reserva,
em até 10 (dez) Dias Uteis contados do envio de prévia comunicacdo, pela Emissora,
com copia ao Agente Fiducidrio, nesse sentido. Caso os Fiadores ndo depositem o
montante necessario para o cumprimento da obrigacdo estipulada nos Contratos de
Cessdo, no prazo previsto para tanto, tal evento sera considerado como inadimplemento
de obrigacdo pecuniaria pelos Fiadores, e os sujeitarda as mesmas penalidades de
qualquer inadimplemento pecuniario, conforme previstas nos Contratos e Cessao,
inclusive Encargos Moratoérios e Recompra Compulsoria.

8.9.3. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigagbes Garantidas e encerrado o
Patrimbnio Separado, nos termos dos Documentos da Operacdo, a Emissora devera
encerrar o Fundo de Reserva. Apds o encerramento, se ainda existirem recursos no
referido Fundo, estes serdo devolvidos as Cedente, liquidos de tributos, por meio de
depdsito nas Contas das Cedentes, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do referido
encerramento.

Fundo de Obras. Nos termos dos Contratos de Cessdo sera constituido, na Conta

Centralizadora, o Fundo de Obras, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Emissora, do
valor de integralizacdo dos CRI e servira para pagamento de parte do Preco da Cessdo a ser
disponibilizado as Cedentes, em montante equivalente ao Valor do Fundo de Obras.

8.10.1. Mediante o cumprimento das Condigdes de Liberagao Inicial do Fundo de
Obras (conforme definidas nos Contratos de Cessao), as Partes concordam que o
desembolso de R$ 21.591.189,77 sera realizado pela Securitizadora, por conta e ordem
das Cedentes a Green Participacbes, em conta por ela indicada, sendo que todas as
demais Liberagdes serdo feitas as Cedentes, conforme solicitacdes de recursos pelas
Cedentes e validacao do cronograma de obras pelo Agente de Medigdo, nos termos das
Clausulas abaixo. Para fins de operacionalizacdo dos pagamentos, a Green Participacbes
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devera apresentar durante o processo os pedidos de compra e as notas fiscais dos
fabricantes / fornecedores.

8.10.2. Nos termos dos Contratos de Cessao, nenhuma Liberacao sera realizada sem
o cumprimento das respectivas Condigbes Precedentes.

8.10.3. As Liberagdes serdo realizadas a titulo de adiantamento as Cedente das
despesas necessdrias para o desenvolvimento da proxima etapa dos Empreendimentos,
e serdo feitas em Tranches, conforme solicitacdes de recursos pelas Cedentes e conforme
validacdao do cronograma de obras pelo Agente de Medicdo, de acordo com o Relatério
de Medicdo, nos termos dos Contratos de Cessdo, desde que todas as obrigacdes
assumidas pelas Cedentes, Locatarias e pelos Garantidores no ambito dos Documentos
da Operacdo, pecuniarias ou ndo, estejam sendo adimplidas.

8.10.4. O Agente de Medicdo sera responsavel pela medicdo da evolugdo das obras
dos Empreendimentos, bem como pela validacdo do cronograma fisico-financeiro e das
despesas realizadas no periodo imediatamente anterior a emissdo Relatdrio de Medigao.
Para isso, o Agente de Medicdo deverd realizar a medicao financeira e fisica das obras
em periodicidade mensal, ou extraordinariamente em periodicidade menor, emitindo o
respectivo Relatério de Medicdo, o qual deverd ser entregue a Emissora, até o dia 10 de
cada més, ou o proximo Dia Util subsequente, caso o dia 10 do referido més nédo seja
considerado Dia Util.

8.10.5. A liberacdao dos recursos do Fundo de Obras, ocorrerd, no prazo de até 3
(trés) Dias Uteis apds o recebimento, andlise e aprovacdo do Relatério de Medicdo pela
Emissora, por meio de transferéncia dos respectivos recursos da Tranche aplicavel para
as Contas das Cedentes, devendo nesse caso ser sempre respeitado o procedimento de
liberacdo de recursos mediante analise e aprovacdo do Relatéorio de Medicdo pela
Emissora.

8.10.6. Os valores dos recursos do Fundo de Obras a serem liberados as Cedentes
estardo sujeitos a comprovagdo de aplicagdo de Liberagbes anteriores no
desenvolvimento dos Empreendimentos, conforme o cronograma de obras aplicavel e
conforme Relatério de Medicdo, observado que, caso o Relatério de Medicao indique uma
evolucdo fisica das obras dos Empreendimentos inferior a 100% (cem por cento) do
previsto para a respectiva Tranche de recursos liberados, a Liberagdo da proxima Tranche
sera retida até que uma nova medicdo seja realizada, apontando uma evolugao fisica
superior aos 100% (cem por cento) indicados, conforme seja indicado no referido
Relatério de Medicdo. Nessa hipotese o Agente de Medicdo compromete-se a realizar
nova medicdo das obras e atualizar o respectivo Relatério de Medicdo em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo das Cedentes nesse sentido.
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8.11.

8.10.7. Se em qualquer momento o Agente de Medicdo constatar que os recursos
de determinada Liberacdo foram insuficientes ou excedentes, a diferenca podera ser
compensada na proxima Liberacdo, seja por acréscimo ou desconto de recursos a liberar.

8.10.8. A Emissora e o Agente Fiduciario considerardo como corretas e veridicas as
informacdes fornecidas pelo Agente de Medicao a respeito do acompanhamento fisico e
financeiro das obras dos Empreendimentos no Relatdrio de Medigao.

8.10.9. A qualquer tempo e a exclusivo critério da Emissora, ou seja, sem
necessidade de deliberacdo em sede de Assembleia, o Agente de Medicdo contratado
podera ser substituido por outras pessoas fisicas ou juridicas especializadas na matéria,
aprovadas pela Emissora, desde que nao haja prejuizo na continuidade dos servicos,
evitando-se atraso na liberacdo dos recursos e andamento das obras.

Seguros. As Usinas contardo com os Seguros (Pré-Operacionais ou Operacionais,

considerando-se a fase em que se encontram as Usinas), contratados junto a seguradora(s) de
primeira linha e idonea, regularmente estabelecida(s) no Brasil, mediante prévia aprovacao da
Emissora, conforme disposto nos Contratos de Locacdo e nos Contratos de Construcdo.

8.11.1. As Cedentes e a Construtora se obrigaram a comprovar, a Emissora, que
todos os Seguros foram devidamente contratados junto a seguradora, nos termos
previstos neste instrumento, no prazo de até 30 (trinta) dias Uteis contados: (i) do
registro nas matriculas dos Imdveis de cada Usina dos Empreendimentos, das respectivas
escrituras relativas a constituicdo definitiva do direito de superficie em favor das
Cedentes, para os Seguros Pré-Operacionais, 0s quais permanecerao vigentes durante
todo o prazo de construcao das Usinas dos Empreendimentos, e (ii) da data da conclusdo
da construcao/conexdo de cada uma das Usinas dos Empreendimentos, para os Seguros
Operacionais, que deverao ser renovados anualmente até o final da Operacdo dos CRI
ou até o término dos Contratos de Locagdo, o que ocorrer primeiro, observado que o
prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis, ora mencionado, poderéd ser prorrogado por igual
periodo, uma Unica vez, mediante solicitacdo expressa e justificada: (a) da Construtora
as Cedentes e/ou Securitizadora (para o Seguros Pré-Operacionais), ou ainda, (b) das
Cedentes a Securitizadora (para os Seguros Operacionais), ficando ao exclusivo critério
do respectivo beneficiario a aceitacdo do pedido de prorrogacao, sob pena de Recompra
Compulséria, observado o procedimento disposto na Clausula Sexta acima.

8.11.2. Uma vez contratados os Seguros, as Cedentes e a Construtora se obrigaram
a solicitar os endossos a Emissora, bem como assegurar que estes se mantenham
endossados, validos e vigentes durante os seus respectivos prazos de duragdo, indicando
esta como Unica beneficiaria, de forma que, se aplicavel, a seguradora realize, em carater
irrevogavel e irretratavel, quaisquer pagamentos a titulo de indenizacdo referentes aos
Seguros, Unica e exclusivamente na Conta Centralizadora.
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9.1.

8.11.3. Sem prejuizo do acima disposto, caso quaisquer recursos oriundos dos
Seguros sejam pagos diretamente as Cedentes, em conta diversa a Conta Centralizadora,
as Cedentes se obrigam a repassar os referidos recursos a Emissora, no prazo de até 2
(dois) Dias Uteis contados do recebimento indevido, mediante depdsito na Conta
Centralizadora. Sendo certo que, na hipdtese de atraso no repasse aqui previsto, as
Cedentes estardo sujeitas as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento
pecuniario, conforme previstas nos Contratos de Cessdo, inclusive os Encargos
Moratoérios.

CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES E DECLARACOES DA EMISSORA

Obrigacbes. Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo,

a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(i) Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacao aos Titulares de CRI;

(i) Evitar praticas que possam ferir a relagao fiducidria mantida com os Titulares de
CRI;

(iii) Cumprir fielmente as obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacdo;

(iv) Manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicdo dos investidores, na forma

e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos de cada emissao, em suas
regras internas e na regulacdo, toda a documentagao relativa as suas emissoes;

(v) Informar a CVM sempre que verifique, no exercicio das suas atribuicbes, a
ocorréncia ou indicios de violacdo da legislacdo que incumbe a CVM fiscalizar, no
prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis da ocorréncia ou identificacdo;

(vi) No caso de titulos de securitizacdo admitidos a negociagdo em mercados
organizados, estabelecer politica relacionada a negociagdo por parte de
administradores, empregados, colaboradores, sdcios controladores e pela
propria companhia;

(vii) Cooperar com o Agente Fiduciario e fornecer os documentos e informag&es por
ele solicitados para fins de cumprimento de seus deveres e atribuigdes, conforme
regulamentacdo especifica e consoante este Termo de Securitizagdo;

(viii) Zelar pela existéncia e integridade dos ativos e os Documentos da Operacéo que
compdem o Patrimoénio Separado, inclusive quando custodiados, depositados ou
registrados em terceiros;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

Quando da aquisicao dos Créditos Imobiliarios Cedidos que servirdo de lastro ao
presente CRI, verificar se o montante atribuido a algum devedor representa
parcela igual ou superior a 20% (vinte por cento) do valor total do lastro e, caso
positivo, diligenciar para aferir sua situacgao fiscal;

Administrar o Patrimo6nio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil
proprio e independente de suas demonstracdes financeiras;

Informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prépria Emissora
diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicagao por escrito no menor
prazo possivel a contar de sua ciéncia, bem como aos participantes do mercado,
conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

Fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagoes, sempre
que solicitado:

(a) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, cdpias de todos os seus demonstrativos
financeiros e/ou contabeis, auditados ou ndo, inclusive dos
demonstrativos do Patrimbnio Separado, assim como de todas as
informacdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM,
nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos
que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido
encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;

(b) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, de documentos e informacdes, inclusive
financeiras e contabeis, fornecidos pelas Cedentes ou pelos
Garantidores, nos termos da legislagcdo vigente;

(c) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informacdo ou copia de
quaisquer documentos que lhe sejam solicitados, permitindo que o
Agente Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente
constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e
registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatdrios de
gestdo e posigao financeira referentes ao Patrimdnio Separado;

(d) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, cépias
dos avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides
do conselho de administragao e da diretoria da Emissora que, de alguma
forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI; e

(e) Copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa
que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI,
recebida pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de
seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias.
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

Submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, bem como
as demonstracOes financeiras relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por
empresa de auditoria e em observancia ao disposto na Resolugao CVM 60;

Informar ao Agente Fiducidrio, no menor prazo possivel, qualquer
descumprimento de obrigagdao constante deste Termo de Securitizacdo e dos
demais Documentos da Operacao;

Efetuar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo
Agente Fiduciario, nos termos deste Termo de Securitizacdo, o pagamento de
todas as despesas incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam
necessarias para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de
CRI ou para a realizacdo de seus créditos, com recursos do Patrimoénio Separado.
Se ndo houver recursos no Patrimbénio Separado essas despesas devem ser
aprovadas pelos Titulares de CRI;

Manter sempre atualizado seu registro de securitizadora S1 perante a CVM;

Manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagao, instituicdo
financeira habilitada para a prestacao do servico de banco liquidante;

Nao realizar negdcios e/ou operagoes (a) alheios ao objeto social definido em
seu estatuto social; (b) que nao estejam expressamente previstos e autorizados
em seu estatuto social; ou (c) que nao tenham sido previamente autorizados
com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto
social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicdes estatutarias, legais
e regulamentares aplicaveis;

N&do praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo
de Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Operacao, em especial os
que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral
cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagao;

Comunicar, no menor prazo possivel, ao Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de
gquaisquer eventos e/ou situagées que possam, no juizo razoavel do homem ativo
e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias
e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patriménio
Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os
interesses da comunhdo dos Titulares de CRI conforme disposto no presente
Termo de Securitizacdo;

N3o pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimdnio Separado;



DocuSign Envelope ID: 4AE4B3D7-5CD1-40EB-B991-40F44D621F40

-

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

Manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratagao de
prestador de servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis
impostas pela CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos
registros de acordo com os principios fundamentais da contabilidade do Brasil,
permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros
contabeis da Emissora;

Manter:

(a) Validos e regulares todos os alvards, licencas, autorizagbes ou
aprovagdes necessarias ao regular funcionamento da Emissora,
efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

(b) Seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados
na junta comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela
Lei 6.404, pela legislacdo tributaria e pelas demais normas
regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem; e

(c) Em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal,

estadual ou municipal, com excecao dos que estiverem em discussdo na
esfera administrativa ou judicial, cuja aplicabilidade e/ou exigibilidade
esteja suspensa;

Manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,
diretamente ou por meio de seus agentes, servigo de atendimento aos Titulares
de CRI;

Indenizar os Titulares de CRI em razdo de prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio
Separado, conforme decisao judicial transitada em julgado ou administrativa que
nao caiba recurso;

Fornecer aos Titulares de CRI, no menor prazo possivel, informacdes relativas
aos Créditos Imobiliarios Cedidos;

Caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia
dos CRI um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissao,
independentemente da anuéncia dos Titulares de CRI por meio de Assembleia
ou outro ato equivalente, desde que ndo prejudigue o pagamento da
remuneracao do CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a
qualquer momento. Nesta hipdtese, caso a remuneragao dos novos prestadores
de servicos seja superior aquela paga aos atuais, tal substituicdo devera ser
aprovada previamente e por escrito pelos Titulares de CRI;
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(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)
(xxxiv)

(xxxv)

(xxxvi)

(xxxvii)

Informar e enviar todos os dados financeiros, atos societdrios e organograma
necessarios a realizacdo do relatorio anual, conforme Resolugdo CVM 17, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdao ser
devidamente encaminhados pela Emissora antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo na CVM do relatério anual do Agente Fiduciario, conforme
orientado por este;

Informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do
Patrimonio Separado, no menor prazo possivel;

Diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem:
a) controles de presencas e das atas de Assembleia;

b) os relatérios dos auditores independentes sobre as suas demonstracdes
financeiras e sobre os seus patrimonios separados;

c) os registros contabeis referentes as operacOes realizadas e vinculadas a
Emissao; e

d) cépia da documentacdo relativa as operacdes vinculadas a Emissao;
Pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatérias impostas pela CVM;
Manter os Créditos Imobilidrios Cedidos e demais ativos vinculados a Emissao:
a) registrados em entidade registradora; ou

b) custodiados em entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade
pela CVM;

Elaborar e divulgar as informagdes previstas na Resolugao CVM 60;
Convocar e realizar a Assembleia, assim como cumprir suas deliberacdes;

Observar a regra de rodizio dos auditores independentes da Securitizadora,
assim como para o0s patrimOnios separados, conforme disposto na
regulamentacgdo especifica;

Cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢cdes do Termo de Securitizacao;

Adotar os procedimentos necessarios para a execugao das Garantias; e
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(xxxviii) Elaborar um relatério mensal, nos termos do Suplemento E da Resolugao CVM
60, devendo ser disponibilizado a CVM em até 30 (trinta) dias, contados do
encerramento do més a que se referirem, por meio de sistema eletrénico
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, conforme artigo
47, III da Resolugdo CVM 60.

9.2. ObrigacGes Adicionais. Sem prejuizo das demais obrigagdes legais da Emissora, é

obrigatéria:
(i) A elaboracado de balango refletindo a situacdo do Patrimonio Separado;
(i) Relatério de descricdo das despesas incorridas no respectivo periodo; e
(iii) Relatério de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas

dos Titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario.

9.3. Declaracbes. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaragdes
por ela prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, ressaltando que
analisou diligentemente, em conformidade com o relatoério de auditoria juridica e opinido legal da
operagao, os documentos relacionados com os CRI, para verificagdao de sua legalidade, veracidade,
auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos
Titulares de CRI.

9.3.1. A Emissora neste ato declara que:

@) E uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por acdes com registro de securitizadora S1 de acordo com as leis
brasileiras;

(i) Estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a

celebracdo deste Termo e dos demais Documentos da Operacdo de que seja
parte, a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas e
previstas nos demais Documentos da Operacdao de que seja parte, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) Os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operacdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu home, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) E legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios Cedidos representados pelas
CCI, das Garantias e da Conta Centralizadora;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Conforme os Contratos de Cessdo, as Cedentes sdo responsaveis pela existéncia
dos Créditos Imobilidrios Cedidos;

Com base na auditoria legal realizada pelo assessor legal da Operagao, os
Créditos Imobilidrios Cedidos representados pelas CCI e as Garantias
encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 0Onus, gravames ou
restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da
Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da
Operacgao de que seja parte;

N3o tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agoes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora
em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios
Cedidos representados pelas CCI, as Garantias, a Conta Centralizadora, as
Contas Vinculadas, ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de
Securitizacao;

N3o ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funcodes;

Este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo de que seja
parte constituem uma obrigagdo legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigoes;

A celebracao deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigagdes
(a) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios ou
constitutivos; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial,
administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (c) ndo violam qualquer
instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como ndao geram o vencimento
antecipado de nenhuma divida contraida; e (d) ndo exigem qualquer
consentimento, acao ou autorizacdo de qualquer natureza;

Cumpre e faz com que suas respectivas Afiliadas, acionistas e funcionarios,
conforme aplicavel, cumpram as normas aplicaveis que versam sobre atos de
corrupgao e atos lesivos contra a administragao publica, na forma da Lei 12.846,
conforme alterada, na medida em que (a) mantém politicas e procedimentos
internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) da pleno
conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar
com a parte; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma
lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra
parte ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo;
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10.1.

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Cumpre e faz com que suas respectivas Afiliadas, acionistas e funcionarios,
conforme aplicavel, cumpram a Legislacdo Socioambiental, obrigando-se a
adotar toda e qualguer medida preventiva e remediadora necesséaria para o
integral cumprimento de referida legislacao;

Providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado,
elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a
estruturacdo da Operagao;

Assegurard a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem
como a sua devida constituicdo e formalizacao;

Assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditorios que
lastreiam e/ou garantam a Oferta;

Assegurard a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidarios Cedidos
representados pelas CCI que lastreiem a Emissdo, ainda que custodiadas por
terceiro contratado para esta finalidade;

Assegurara que os Créditos Imobilidrios Cedidos representados pelas CCI sejam
registrados e atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as
informacdes previstas na documentagado pertinente a operagao; e

Assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobilidrios Cedidos
representados pelas CCI que lastreiem a Emissao, inclusive quando custodiados
por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros, uma
vez que providenciara o blogueio junto a B3.

9.3.2. A Emissora compromete-se a notificar, no menor prazo possivel, o Agente
Fiduciario que, por sua vez, compromete-se a notificar imediatamente os Titulares de
CRI e o Coordenador Lider (durante o prazo de colocagdo no mercado primario dos CRI)
caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA DEZ - PATRIMONIO SEPARADO E SUA ADMINISTRACAO

(1)

(ii)

(iii)

Patrimonio Separado. O Patrimonio Separado, unico e indivisivel, serd composto por:

Créditos decorrentes dos Créditos Imobiliarios Cedidos representados pelas CCI;

Valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora e nas Contas
Vinculadas;

Garantias; e
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(iv) Respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a (iii) acima e sera
destinado especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes
relativas ao PatrimoOnio Separado, nos termos do artigo 27 da Lei 14.430.

10.2. Separacdo Patrimonial. O Patrim6nio Separado, sujeito ao Regime Fiduciario ora
constituido, é destacado do patrimbnio da Emissora e passa a constituir patrimonio separado
distinto, que ndo se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento
dos CRI e das demais obrigagoes relativas ao Patriménio Separado e se mantera apartado do
patrimbnio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI, nos termos do artigo 27
da Lei 14.430.

10.3. Isencdo do Patriménio Separado. O Patrimoénio Separado:

(i) Respondera apenas pelas obrigacGes inerentes aos CRI e pelo pagamento das
despesas de administracdo do PatrimoOnio Separado e pelos respectivos custos e
obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizacao;

(ii) Esta isento de qualquer agdo ou execugdo de outros credores da Emissora que nao
sejam os Titulares de CRI; e

(iii) N&o é passivel de constituicdo de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas
gue sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

10.4. Responsabilidade da Emissora. Nos termos do artigo 27, §4° da Lei 14.430, a Emissora
ndo sera responsavel perante os Titulares de CRI, pelo ressarcimento do valor do Patrimonio
Separado que houver sido atingido em decorréncia de agdes judiciais ou administrativas de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da Emissora.

10.4.1. Exceto nos casos previstos em legislagdo especifica, em nenhuma hipdtese
os Titulares de CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o
patriménio da Emissora, sendo sua realizacdo limitada a liquidacdo do Patrimonio
Separado.

10.5. Responsabilidade das Cedentes e da Emissora. A Emissora se obriga a arcar, por conta e
ordem das Cedentes, com as Despesas Iniciais cujo valor sera retido do Preco da Cessdo a ser
disponibilizado as Cedentes, bem como as demais Despesas da Operacdo com 0S recursos
disponiveis no Fundo de Despesas e pagamento de juros, incluindo, mas ndo limitando, aos custos
relacionados ao depodsito dos CRI perante a B3, emissdo e custddia. Sendo certo que, despesas
eventuais serdo de responsabilidade das Cedentes, conforme listadas nos Contratos de Cessao,
incluindo, mas ndo se limitando, aos custos de registro dos Documentos da Operagdo, honorarios
relativos aos assessores e despesas com a avalicdo das Garantias.
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10.6. Responsabilidade dos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da
Emissora se limita ao Patrimoénio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimbnio Separado
seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas neste Termo de Securitizagdo, tais
despesas serao suportadas pelo Fundo de Despesas ou pelo Fundo de Reserva, integrantes do
Patrimo6nio Separado, ou pelas Cedentes e, na falta de recursos dos Fundos, caso as Cedentes
nao arquem com o pagamento de tais despesas, estas serdo consideradas Despesas da Operagao
e serao arcadas pelos Titulares de CRI, na proporgao dos CRI titulados por cada um deles, caso
nao sejam pagas pelas Cedentes ou pelos Garantidores, quando o caso. Ainda que tais despesas
sejam pagas pelos Titulares de CRI, as mesmas deverdao ser acrescidas ao conceito de Obrigagoes
Garantidas, compondo o montante total devido pelas Cedentes e pelos Garantidores na hipétese
de eventual inadimplemento das Obrigagdes Garantidas e consequente execucao das Garantias.

10.7. Administracdo do PatrimoOnio Separado. A Emissora administrara ordinariamente, sujeita
as disposicoes dos Contratos de Cessao e deste Termo de Securitizacdo, o Patrimbnio Separado,
promovendo as diligéncias necessarias @ manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos
fluxos de pagamento recebidos na Conta Centralizadora e nas Contas Vinculadas, bem como das
parcelas de amortizacdo dos CRI, Remuneragdo e demais encargos acessorios.

10.7.1. Em relacdo aos recursos que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora fica estabelecido que a Emissora somente podera aplicar tais recursos nos
Investimentos Permitidos.

10.7.2. Os recursos retidos na Conta Centralizadora somente poderao ser aplicados
em Investimentos Permitidos que tenham valores, prazos ou datas de resgate que
permitam o pagamento das Obrigacdes Garantidas.

10.7.3. O exercicio social do Patrimonio Separado encerrar-se-a em 30 de junho de
cada ano, quando serdo levantadas e elaboradas as demonstracdes financeiras do
Patrimbnio Separado, as quais serdo auditadas por auditor independente e enviadas ao
Agente Fiducidrio no prazo de até 3 (trés) meses contados do término do exercicio social
do Patriménio Separado.

10.8. Insuficiéncia de Bens. A insuficiéncia dos bens do Patrimo6nio Separado ndo dara causa a
declaragdo de sua quebra, cabendo, nessa hipétese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario caso a
Emissora ndo o faga, convocar Assembleia para deliberar sobre as normas de administracdao ou
liguidagdo do Patrimonio Separado.

10.8.1. A Assembleia de que trata esta Clausula devera ser convocada na forma
prevista neste Termo de Securitizagdo, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da
data de sua primeira convocagao e 8 (oito) dias para a segunda convocacao nao sendo
admitida que a primeira e a segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia, e
instalar-se-a, em primeira convocacdao, com a presenca de beneficidrios que representem,
no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos, conforme inciso I, paragrafo 39,
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do artigo 30 da Lei 14.430; ou (b) em segunda convocacao, independentemente da
quantidade de beneficiarios, conforme inciso II, paragrafo 39, do artigo 30 da Lei 14.430.

10.8.2. Na Assembleia, serdao consideradas validas as deliberacdes tomadas pela
maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao. Adicionalmente, a
Emissora poderd promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente
Fiduciario, o resgate da Emissao mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do Patrimbnio Separado aos Titulares de CRI nas seguintes hipdteses (a)
caso a Assembleia ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo; ou
(b) caso a Assembleia seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das
medidas a serem adotadas.

10.9. Requisitos Normativos. Para fins do disposto nos termos da Resolugao CVM 60, a Emissora
declara que:

(i) a custddia de 1 (uma) via assinada digitalmente de cada Escritura de Emissdo de CCI,

1 (uma) via assinada digitalmente deste Termo de Securitizacdo e 1 (uma) copia
simples (PDF) de cada um dos Contratos de Locacdo e seus eventuais futuros
aditamentos sera realizada pela Instituicdo Custodiante, cabendo a Emissora a guarda
e conservacao de 1 (uma) via assinada digitalmente de cada Escritura de Emissao de
CCI, 1 (uma) via assinada digitalmente deste Termo de Securitizagdo e 1 (uma) via
assinada digitalmente de cada um dos Contratos de Cessdo e seus eventuais futuros
aditamentos;

(ii) A arrecadacdo, o controle e a cobrangca dos Créditos Imobilidrios Cedidos sdo

atividades que serao realizadas pela Emissora; e

(iii) A Emissora serd responsavel pela emissdo, quando cumpridas as condicbes

estabelecidas e mediante anuéncia do Agente Fiduciario, do termo de liberagdo das
Garantias.

10.10. Taxa de Administragdo. A Securitizadora fara jus ao recebimento mensal da Taxa de
Administracdo, no valor de R$ 6.000 (seis mil reais) liquidos de todos e quaisquer tributos,
atualizada anualmente pela variacao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario.

10.10.1. Todos os tributos e/ou contribuigdes que incidam sobre os pagamentos da

remuneracdo da Emissora descrita na Clausula 10.10 acima, serdo suportados pelas
Cedentes, com recursos que ndo sejam do PatrimoOnio Separado, inclusive os tributos
incidentes na fonte que devam ser retidos pelas Cedentes sobre tais pagamentos, que
deverdo ser ajustados para que a Emissora receba o valor devido livre que quaisquer
tributos incidentes na fonte (gross-up).
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10.10.2. A Taxa de Administracdo deverd ser paga a partir do 1° (primeiro) Dia Util
subsequente a integralizacao dos CRI e, a partir de entdo, mensalmente, na mesma data,
até o resgate total dos CRI.

10.10.3. Em caso de atraso no pagamento da Taxa de Administragao, incidirdo sobre
o valor do débito correcdao monetaria pelo IPCA, multa de 2% (dois por cento), bem como
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis.

10.11. Destituicdo e Substituicdo da Securitizadora. Ndo obstante as demais hipdteses previstas
neste Termo de Securitizagdo, a destituicao e substituicdo da Securitizadora da administracao do
Patrimonio Separado pode ocorrer nas seguintes situagoes:

11.1.

(i) Nos casos expressamente previstos no instrumento de emissao original, que podem
ser de aplicagdo automatica ou sujeitos a deliberacdo da Assembleia, nos termos deste
Termo de Securitizacdo; ou

(i) Em qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia, desde que conte com a
concordancia da Securitizadora.

CLAUSULA ONZE - AGENTE FIDUCIARIO

Nomeacdo. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a

sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que Ihe competem, sendo-lhe devida
uma remuneracao nos termos da lei, dos Contratos de Cessdo e deste Termo de Securitizagdo.

11.2.

Declaracbes. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario

declara:

() Aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuigdes previstas na legislagdo e regulamentagao especifica e neste Termo
de Securitizacao;

(i) Aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas as suas clausulas e
condigoes;
(iii) Esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir

com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) A celebracao deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes
aqui previstas nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Verificou a veracidade das informagoes relativas as Garantias e a consisténcia
das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacao, sendo certo que
verificara a constituicdo e exequibilidade dos Créditos Imobilidrios Cedidos e das
Garantias, tendo em vista que, na data da assinatura deste Termo de
Securitizacdo, os Contratos de Garantias e os atos societarios de aprovacdo das
Garantias ndo estdo registrados nos cartérios de titulos e documentos e juntas
comerciais competentes. Adicionalmente, (i) com base na cotagdao de
encerramento das Cotas do EQI Liquidez na data de 2 de fevereiro de 2023, as
Cotas do EQI Liquidez sdo insuficientes em relacdo ao saldo devedor da Oferta
na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo, (ii) com base no valor
convencionados pelas partes dos bens e equipamentos alienados
fiduciariamente, os bens e equipamentos sao insuficientes em relagdo ao saldo
devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo, (iii) com
base no Valor de Avaliacdo, conforme definido no Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Direitos de Superficie, os imdveis poderdo ser suficientes em
relacdo ao saldo devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de
Securitizacdo, e (iv) desde que observada a parcela retida, a Cessdo Fiduciaria
podera ser suficiente, entretanto, ndo hd como assegurar que, na eventualidade
da execugdo das garantias, o produto decorrente de tal execugao seja suficiente
para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em
vista possiveis variagdes de mercado e outros.

Recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condicdo de agente fiducidrio, conforme solicitados a
Emissora e ao Coordenador Lider;

Exceto conforme indicado em contrario neste Termo de Securitizacdo, os
Créditos Imobilidrios Cedidos consubstanciam o Patrimoénio Separado, estando
vinculados Unica e exclusivamente aos CRI;

Ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66
da Lei 6.404;

N3o se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas na
Resolugao CVM 17 conforme disposto na respectiva declaracao contida no Anexo
VI;

Presta servicos de agente fiducidrio nas emissGes da Emissora descritas no
Anexo VII;

Assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolugdo
CVM 17, tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI em relagdo a outros
titulares de certificados de recebiveis imobilidrios de eventuais emissdes
realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou
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(xii)

integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de
agente fiduciario; e

Nao possui qualquer relacdo com a Emissora ou com as Cedentes que o impecga
de exercer suas funcdes de forma diligente.

11.3. Prazo. O Agente Fiduciario exercerad suas fungdes a partir da data de assinatura deste
Termo de Securitizagdo ou de eventual aditamento relativo a sua nomeacédo, devendo permanecer
no cargo até (i) a data do resgate da totalidade dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicao pela

Assembleia.

11.4. Obrigacbes do Agente Fiduciario. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo

de outras obrigacOes estabelecidas neste Termo de Securitizagdo:

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI;

Proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio
da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administragdo de seus proprios bens;

Renunciar a fungdo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacao da
Assembleia para deliberar sobre sua substituicao;

Conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas
funcoes;

Diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus
eventuais aditamentos, sejam registrados nos 6rgdos competentes, neste caso,
registrado na Instituicdo Custodiante, adotando, no caso da omissdo da Emissora,
as medidas eventualmente previstas em lei;

Acompanhar a prestacdo das informacgoes periddicas pela Emissora e alertar os
Titulares de CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omisses de que
tenha conhecimento;

Manter atualizada a relacao de Titulares de CRI e seus enderegos;

Acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado
por meio das informagdes divulgadas pela Emissora;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de
modificacao das condicdes do CRI;

Ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade e auséncia de vicios da
operacao, além de verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informacOes prestadas pela Emissora e contidas neste Termo de Securitizacao,
sendo certo que verificard a constituicdo, a exequibilidade e o registro das
Garantias, nos prazos previstos nos Documentos da Operacdo. Dessa forma, em
que pese a Emissora possuir os direitos sobre o objeto das garantias na data de
assinatura do presente Termo de Securitizacdo, existe o risco de atrasos dado a
burocracia e eventuais exigéncias cartorarias, podendo impactar a devida
constituicdo e consequente excussao caso as condicdes acima nao sejam
implementadas. Adicionalmente, segundo convencionados pelas partes nos
instrumentos, as Garantias poderao ser, em conjunto (in)suficientes em relacao
ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura deste Termo de Securitizagao,
entretanto, ndo had como assegurar que, na eventualidade da execucdo das
Garantias, o produto decorrente de tal execucdo seja suficiente para o
pagamento integral dos valores devidos aos Titulares de CRI, tendo em vista
possiveis variagdes de mercado e outros;

Examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando
sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

Intimar as Cedentes a reforcar as Garantias, na hipétese de sua deterioragao ou
depreciagao;

Solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungoes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica,
da localidade onde se situe o bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede da
Emissora, das Cedentes ou das Locatarias, conforme o caso;

Solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do
Patrimonio Separado;

Calcular, em conjunto com a Emissora, diariamente o Valor Nominal Unitario dos
CRI, disponibilizando-o aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado,
através de sua central de atendimento e/ou de seu website;

Fornecer a Emissora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo de 3
(trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela
Emissora, o termo de quitagdo dos CRI, que servird para baixa do registro do
Regime Fiduciario junto a Emissora;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

Convocar, quando necessario, a Assembleia, conforme prevista neste Termo de
Securitizacdo, respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais
constantes da Lei 6.404;

Comparecer a Assembleia a fim de prestar informagdoes que lhe forem
solicitadas;

Fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes neste Termo de Securitizacdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

Comunicar aos Titulares de CRI, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da sua
ciéncia, qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacées financeiras
assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigacdes relativas as
Garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares de CRI e que estabelecem condicdes que ndao devem ser descumpridas
pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto; e

Devera divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4
(quatro) meses apo6s o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual
descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos a
presente Emissdao, conforme o conteldo minimo abaixo:

(a) Cumprimento pela Emissora das suas obrigacdes de prestacao de
informagdes periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que
tenha conhecimento;

(b) AlteracOes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos
relevantes para os Titulares de CRI;

(c) Comentarios sobre indicadores econémicos, financeiros e de estrutura
de capital da Emissora (se houver) relacionados a clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que
estabelecem condigbes que ndao devem ser descumpridas pela Emissora;

(d) Quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em Circulacao e saldo
cancelado no periodo;

(e) Resgate, amortizagdo, conversao, repactuacao e pagamento de juros
dos CRI realizados no periodo;

() Constituicdo e aplicagdes dos Fundos ou de outros tipos fundos, quando
houver;



DocuSign Envelope ID: 4AE4B3D7-5CD1-40EB-B991-40F44D621F40

-

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(9)

(h)

(1)

)

(k)

11.4.1.

Destinacdo dos recursos captados por meio da Emissdao, conforme
informacOes prestadas pela Emissora;

Relacdo dos bens e valores entregues a sua administracdo, quando
houver;

Cumprimento de outras obrigagbes assumidas pela Emissora, ou pelas
Cedentes, nos Documentos da Operacao;

Manutencdo da suficiéncia e exequibilidade dos instrumentos proéprios
de constituicdo das Garantias;

Existéncia de outras emissGes de valores mobiliarios, publicas ou
privadas, feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha
atuado no mesmo exercicio como agente fiducidrio, bem como os
seguintes dados sobre tais emissdes:

. Denominagao da companhia ofertante;

o Valor da emissao;

o Quantidade de valores mobiliarios emitidos;

. Espécie e garantias envolvidas;

. Prazo de vencimento e taxa de juros;

o Inadimplemento financeiro no periodo; e

o Declaragdo sobre a ndo existéncia de situacdao de conflito de
interesses que impega o agente fiducidrio a continuar a exercer
a funcao.

No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes da Emissdo, o Agente

Fiduciadrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo para
proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI.

11.5. Remuneracdo do Agente Fiduciario. Serdo devidos pelo Patrimbnio Separado ao Agente

Fiduciario honorarios a titulo do exercicio das fungoes de agente fiduciario dos CRI, (i) uma parcela
de implantagdo no valor R$ 5.000,00 (cinco mil reais) devida até o 5° (quinto) dia util contado
da primeira data de integralizacdo dos CRI; e (ii) parcelas anuais no valor de R$ 16.000,00
(dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) dia util contado da
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primeira Data de Integralizacdo dos CRI, e as demais a serem pagas no mesmo dia dos anos
subsequentes, até o resgate total dos CRI.

11.5.1. Caso a Operacgao seja desmontada, o valor da parcela (ii) sera devido pela
Emissora e/ou Cedentes a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da
comunicacao do cancelamento da Operacgao.

11.5.2. As parcelas citadas acima e na Clausula 11.6.2 serdao reajustadas pela
variacdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de
sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento
até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. A
remuneracdo sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagdao a Emissao.

11.5.3. As parcelas citadas nos itens acima e na Clausula 11.6.2 serdo acrescidas
de ISS, PIS, COFINS, CSLL e o IRRF e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

11.5.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os
débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pela variacdo positiva acumulada do
IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die.

11.6. Despesas. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario, com recursos oriundos do Patrimoénio
Separado, de todas as despesas em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os
servicos descritos neste instrumento a partir da Data de Emissdo 12 Série e proteger os direitos
e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa, por falta
de recursos no Patrimbnio Separado, para custeio de tais despesas pela Emissora, os investidores
deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sdo exemplos de
despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario:

() Publicacdo de relatdrios, avisos e notificacGes, despesas cartorarias, conforme
previsto neste Termo de Securitizagdo e na legislagdo aplicavel, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(i) Despesas com conferéncias e contatos telefénicos;
(iii) Obtengdo de certidGes, fotocdpias, digitalizacbes, envio de documentos,

obtencdo de copias autenticadas, traslados, lavratura de escrituras,
procuragoes;
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(iv) Locomocdes entre estados da federacdo, alimentagdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcdes e devidamente
comprovadas; e

(v) Hora-homem pelos servigos prestados pelo Agente Fiduciario.

11.6.1. O ressarcimento a que se refere a Clausulaacima serad efetuado em até 5
(cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas & Emissora e envio
de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

11.6.2. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de
reestruturacdo das condicdoes da Oferta apds a Emissdao, bem como a participacdo em
reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call, Assembleias presenciais ou virtuais,
que implique a titulo exemplificativo, em execucdo das Garantias, participacdo em
reunides internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario, formais ou virtuais com
a Emissora e/ou com os Titulares de CRI ou demais partes da Emissdo, analise e
eventuais comentarios aos documentos da Operagado e implementagao das consequentes
decisGes tomadas em tais eventos, sera devida ao Agente Fiduciario, adicionalmente, a
remuneracdo no valor de R$ 600,00 (quinhentos e cinquenta reais) por hora-homem de
trabalho dedicado aos trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos apods
comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por
reestruturacao os eventos relacionados as alteracdes das Garantias, taxa, indice, prazos
e fluxos de pagamento de principal e remuneragdo, condicdes relacionadas as Recompra
Facultativa, multa, Recompra Compulséria e/ou resgate antecipado e/ou liquidacdo do
Patrimbénio Separado. Os eventos relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sdo
considerados reestruturacdo dos CRI.

11.6.3. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e
antecipados pela Emissora, quando houver recursos no Patrimoénio Separado, ou pelos
investidores, conforme o caso.

11.7. Substituicdo. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de impedimento,
rendncia, intervengao, ou liquidagao extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser realizada
Assembleia, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos.

\

A Assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares de CRI
gue representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI.

11.7.1. Se a convocacdo da Assembleia ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes
do final do prazo referido na Clausula 11.7, cabe a Emissora a imediata convocacdao. Em
casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacgao da Assembleia para a escolha de
novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisério.
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11.7.2. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos desta Clausula,
assumird integralmente os deveres, atribuicGes e responsabilidades constantes da
legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagado.

11.7.3. A substituicdo do Agente Fiducidario em carater permanente devera ser
objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo. A substituicdo do Agente
Fiduciario deve ser comunicada & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do
registro do aditamento ao Termo de Securitizagado.

11.7.4. Juntamente com a comunicacdo da Clausula 11.7.3, devem ser
encaminhadas a CVM a declaracdao e demais informagoes exigidas na Resolucdo CVM 17.

11.7.5. Os Titulares de CRI poderdo nomear substituto provisério nos casos de
vacancia por meio de voto da maioria absoluta destes.

CLAUSULA DOZE - ASSUNCAO DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

12.1. Administracdo do PatrimOnio Separado. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora,
com relagdo as obrigacGes assumidas neste Termo de Securitizacdo ou seja observada a
ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado, o Agente
Fiducidrio, conforme disposto na Clausula 12.3, devera realizar imediata e transitoriamente a
administracdo do Patrimoénio Separado, ou promover a liquidacdo do PatrimOnio Separado,
conforme aplicavel.

12.2. Eventos de Liquidacdo do Patrimbnio Separado. A insolvéncia da Emissora, bem como a
ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar a assuncao imediata e
transitoria da administracdo do PatrimoOnio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que,
nesta hipdtese, o Agente Fiducidrio devera convocar uma Assembleia, nos termos da Clausula
12.2.3 para deliberar sobre a forma de administracdao e/ou eventual liquidacdo do Patrimoénio

Separado:

(i) Pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano;

(i) Extincdo, liquidacdo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de

autofaléncia, pedido de faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou
elidido no prazo legal, ou decretacdo de faléncia da Emissora;

(iii) Desvio de finalidade do Patrimonio Separado; e
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(iv) Descumprimento das normas que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos
contra a administracdo publica.

12.2.1. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos
eventos descritos acima, comunicar imediatamente o Agente Fiducidrio.

12.2.2. Ajustam as Partes, desde logo, que (i) ndo estdo inseridos no conceito de
insolvéncia da Emissora de que trata a Clausula 12.2 o inadimplemento e/ou mora da
Emissora em decorréncia de inadimplemento e/ou mora das Locatarias ou dos
Garantidores; e (ii) a liquidacdo do Patrimonio Separado ndo implica e/ou configura
qualquer evento de resgate antecipado dos CRI.

12.2.3. Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos acima, o Agente
Fiduciario devera convocar uma Assembleia com antecedéncia de 20 (vinte) dias
contados da data prevista para a sua realizacdo, a qual instalar-se-a com a presenca de
qualguer numero Titulares de CRI, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60. A
deliberacdo pela liquidacdo do Patrimbénio Separado serda valida por maioria dos
beneficiarios presentes, enquanto o quérum de deliberagdo requerido para a substituicado
da Emissora na administracdao do Patrimoénio Separado ndo podera ser superior aos CRI
representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimoénio Separado.

12.2.4. A Assembleia devera deliberar pela liquidacdo do Patrimdnio Separado,
guando sera contratada instituicdo liquidante, ou pela continuidade de sua administragao
por nova securitizadora, neste caso, sendo devida remuneracdo desta ultima.

12.2.5. A Assembleia devera deliberar (i) pela liquidacdo do Patrimdnio Separado,
hipotese na qual os respectivos Titulares de CRI presentes em referida Assembleia
deverao nomear o liquidante e as formas de liquidagdo; ou (ii) pela ndo liquidacao do
Patrimbnio Separado, hipétese na qual deverd ser deliberada a administracdo do
Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciario ou nomeagao de nova securitizadora, fixando,
em ambos os casos, as condigdes e os termos para administragdo, bem como sua
respectiva remuneracdo. O liquidante sera a propria Emissora, caso esta ndo tenha sido
destituida da administracdo do Patrimobnio Separado nos termos aqui previstos.

12.2.6. O Agente Fiduciario podera promover a liquidagdo do Patrimonio Separado
com o consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patriménio separado aos seus Titulares de CRI caso a Assembleia de que
trata a Clausula 12.2.3 acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito
das medidas a serem adotadas.

12.3. Ligquidagdo. A liquidagao do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
créditos decorrentes do Patrimonio Separado em dagdo em pagamento aos Titulares de CRI, para
fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera
ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de
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CRI), conforme deliberagdo dos Titulares de CRI: (i) administrar os créditos decorrentes do
Patrimonio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao dos
créditos decorrentes do Patrimonio Separado que lhe foram transferidos; (iii) observada a Ordem
de Prioridade de Pagamentos prevista neste Termo de Securitizacdo, ratear os recursos obtidos
entre os Titulares de CRI, na proporcdo de CRI detidos; e (iv) transferir os Créditos Imobiliarios
Cedidos, os Contratos de Cessao, as Garantias e os eventuais recursos da Conta Centralizadora
aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos, operando-se, no momento da referida dagao
em pagamento, a quitacdo dos CRI, desde que os Titulares de CRI possuam todos os requisitos
necessarios para assumir eventuais obrigagdes e deveres inerentes aos Direitos Creditérios e
demais bens e direitos inerentes ao PatrimoOnio Separado.

13.1.

12.3.1. Os Titulares de CRI tém ciéncia de que, no caso de liquidacdo do Patrimonio
Separado, obrigar-se-ao a: (i) possuir todos os requisitos necessarios para assumir
eventuais obrigagoes inerentes aos CRI emitidos e bens e direitos inerentes ao Patrimoénio
Separado; e (ii) indenizar, defender, eximir, manter indene de responsabilidade a
Emissora, em relacdo a todos e quaisquer prejuizos, indenizacbes, responsabilidades,
danos, desembolsos, adiantamentos, tributos ou despesas (inclusive honorarios e
despesas de advogados internos ou externos), decisdes judiciais e/ou extrajudiciais,
demandas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive fiscais, previdenciarias e trabalhistas)
incorridos e/ou requeridos a Emissora, direta ou indiretamente, independentes de sua
natureza, em razdo da liquidagdo do Patrimdnio Separado.

12.3.2. O Agente Fiduciario devera fornecer a Emissora, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, a partir da extincdo do regime fiduciario a que estd submetida as CCI, relatério de
encerramento do CRI e extingdo do Regime Fiduciario, que servird para baixa na B3 e
junto a Instituicdo Custodiante das CCI. Tal ato importara, no caso de extincdo do
Patrimbnio Separado, na reintegracdo dos eventuais créditos que sobejarem apds o
pagamento integral dos CRI. Na hipotese de extincdo do Patrimbnio Separado, os
Titulares de CRI receberdo os créditos oriundos das CCI e do Patrimbnio Separado em
dacdao em pagamento pela divida resultante dos CRI, obrigando-se o Agente Fiduciario
ou terceiro, conforme o caso, a restituir prontamente ao Cedente eventuais créditos que
sobejarem a totalidade dos valores devidos aos Titulares de CRI, cujo montante ja devera
estar deduzido dos custos e despesas que tiverem sido incorridas pelo Agente Fiduciario
ou terceiro com relagdo a cobranga dos referidos créditos derivados das CCI e dos demais
Documentos da Operacgao.

CLAUSULA TREZE - ASSEMBLEIA GERAL

Assembleia. Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, a

fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI.

13.1.1. A Assembleia de Titulares de CRI, poderd ser realizada de modo
exclusivamente digital ou parcialmente digital, na forma do artigo 29 da Resolugao CVM
60, desde que previamente informada quando da convocacao da assembleia geral.
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13.2. Competéncia da Assembleia. Compete privativamente a Assembleia, observados os
respectivos quoruns de instalagdo e deliberagao, deliberar sobre:

) a substituicdo do Agente Fiduciario;

(i) ocorréncia de inadimpléncia das ObrigagGes Garantidas;

(iii) a liquidagao do Patrimoénio Separado;

(iv) a modificagdo dos termos e condigdes estabelecidos neste Termo de

Securitizacao; e
(v) a modificacdo das caracteristicas atribuidas aos CRI.

13.3. Convocacdo. A Assembleia podera ser convocada:

(i) Pelo Agente Fiduciario;
(i) Pela Emissora; e
(iii) Por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI.

13.4. Com excecao da Assembleia de que trata a Clausula 10.8 e subclausulas, que serd
convocada e instalada na forma prevista nos referidos dispositivos, a convocacao da Assembleia
far-se-a mediante edital publicado na forma da Clausula Décima Sexta deste Termo de
Securitizagdo, devendo a Emissora avisar o Agente Fiduciario da realizacdo de qualquer publicagao
em até 1 (um) Dia Util depois da sua ocorréncia. Sendo assim a convocacdo devera ser publicada
com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, sendo que instalar-se-a com a presenga de qualquer
numero Titulares de CRI.

13.5. Nos termos da Resolugao CVM 60, os editais de convocacdo de assembleia gerais, deverao
ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio
de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede
mundial de computadores - Internet (https://canalsecuritizadora.com.br/), imediatamente apods
a realizacao ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo
26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso I do artigo
52 da Resolugdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430.

13.6. As publicagbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia nao
havendo qudérum, devera ser realizada uma nova e Unica publicagdo.

13.6.1. Na mesma data acima, as publicacdes de editais das Assembleias serao (a)
encaminhados pela Securitizadora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos
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respectivos Titulares de CRI, por meio de comunicacdo eletrénica (e-mail), cujas
comprovacoes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observado
gue a Emissora considerarad os enderecos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme
informado pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra forma prevista em
legislagdo em vigor e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

13.7. Observado o disposto na Clausula 13.13 acima, devera ser convocada Assembleia toda
vez que a Emissora, na qualidade de credora dos Créditos Imobilidrios Cedidos representados
pela CCI, tiver de exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos nos Contratos de Cessao.

13.8. Somente apods receber a orientagdo definida pelos Titulares de CRI a Emissora devera
exercer referido direito e deverd se manifestar conforme |he for orientado. Caso os Titulares de
CRI ndo comparegam a Assembleia, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo, a
Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que
0 seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagcdo aos direitos dos Titulares de
CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia
de manifestagao.

13.9. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientacéo
definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tao somente a manifestar-se conforme assim
instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e
efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares de CRI por ela manifestado frente as
Cedentes, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a
Emissora.

13.10. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI caberd, de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente:

a) os diretores da Emissora;

b) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes;
c) ao Agente Fiduciario; ou

d) a pessoa designada pela CVM.

13.11. Sem prejuizo do disposto na Clausula 13.12 abaixo, a Emissora e/ou os Titulares de CRI
poderao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
Assembleia, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagao
da ordem do dia.

13.12. O Agente Fiduciario deverd comparecer a todas as Assembleia e prestar aos Titulares de
CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas.
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13.13. Para os fins deste Termo de Securitizacao, as deliberagcbes em Assembleia serdao tomadas
por, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares de CRI presentes, observado
o disposto na Clausula 13.14 abaixo.

13.14. Cada CRI corresponderad a um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
observadas as disposicoes dos §§ 10 e 20 do artigo 126 da Lei 6.404.

13.15. Para efeito de calculo de quaisquer dos qudéruns de instalacdo e/ou deliberacdo da
Assembleia, deverao ser considerados apenas os CRI detidos pelos Titulares de CRI presentes a
Assembleia. Ainda, os votos em branco ndo deverao ser considerados para calculo do quérum de
deliberacao da Assembleia.

13.16. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias no ambito de sua
competéncia legal, observados os quéruns estabelecidos neste Termo de Securitizagdo, serdao
existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como obrigardo a todos os Titulares de
CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia ou do voto proferido nas
respectivas Assembleias.

13.17. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagdo, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia a que comparecem todos os Titulares de CRI,
sem prejuizo das disposicdes relacionadas com os quéruns de deliberagdo estabelecidos neste
Termo de Securitizagao.

13.18. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia para deliberar sobre: (i) a correcao
de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, (ii) alteragdes a
guaisquer Documentos da Operacado ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
Documento(s) da Operacao, (iii) alteracdes a quaisquer Documentos da Operagdao em razdo de
exigéncias formuladas pela CVM, pela B3, ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario, tais como alteragdo na razdo social, enderego e
telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou correcoes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv)
acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares de CRI ou qualquer alteragcdo no
fluxo dos CRI, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

13.19. Voto. Cada CRI correspondera a um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
observadas as disposi¢coes dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das Sociedades
por Agoes.

13.19.1. Os Titulares de CRI poderdao exercer o voto em Assembleia por meio do
preenchimento e envio da respectiva instrugdo de voto a disténcia, desde que recebida pela
Emissora antes do inicio da Assembleia na forma do § 2° do artigo 29 e § 59 do artigo 30 da
Resolucdo CVM 60 e observadas as demais disposi¢coes da Resolugao CVM 60 e, no que couber, a
Resolugdao CVM 81.

13.19.2. Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia a distancia, por meio de
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sistema eletrénico, a convocagdo deverd conter informacgdes detalhando as regras e os
procedimentos sobre como os Titulares de CRI podem participar e votar a distancia na Assembleia,
incluindo informagbes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do informacgdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a
Assembleia for realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

13.19.3. No caso de utilizagdo de meio eletronico para realizagdo da Assembleia, a Emissora
devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacoes,
particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros
meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo dos Titulares de CRI.

13.20. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia para deliberar sobre: (i) o aditamento
dos Documentos da Operacdo para a correcao de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético; (ii) alteracdes a quaisquer Documentos da Operagao ja expressamente
permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operagao; (iii) alteragdes a quaisquer
Documentos da Operacdo em razdo de exigéncias formuladas pela CVM, ANBIMA ou pela B3, em
virtude de atendimento a exigéncias de adequagao as normas legais ou regulamentares; ou (iv)
em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Securitizadora e do Agente Fiduciario, tais
como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteracdes ou
correcoes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo
aos Titulares de CRI ou qualquer alteracao no fluxo dos CRI, e desde que ndo haja qualquer custo
ou despesa adicional para os Titulares de CRI. As alteracOes referidas acima devem ser
comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos
sites, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas,
na forma do §49 do artigo 25 da Resolugcao CVM 60.

13.21. As Assembleias que deliberarem, anualmente, sobre as demonstragdes contabeis do
PatrimoOnio Separado, em até 120 (cento e vinte) Dias Corridos apds o término do exercicio social
do Patrimonio Separado, findo em 30 de junho de cada ano, serdo convocadas na forma prevista
neste Termo de Securitizagao.

13.22. A Assembleia que deliberar pela aprovacdo das demonstragdes contabeis do Patrimoénio
Separado, que nao contiverem ressalvas, podem ser consideradas automaticamente aprovadas
caso na referida Assembleia ndo haja quérum para deliberacdo ou para instalagdo, em virtude do
nao comparecimento de quaisquer Titulares de CRI, sendo que todos os custos para realizacdao
da referida Assembleia serdo arcados pelo Fundos ou, em caso de insuficiéncia destes, pelas
Cedentes e, na sua inadimpléncia, pelo Patrimonio Separado.

13.23. Os Titulares de CRI, reunidos em Assembleia convocada nos termos da Clausula 13.4,
poderdo deliberar acerca do cancelamento da emissdo dos CRI da Primeira Série e dos CRI da
Segunda Série, que podera ocorrer mediante a formalizagdo dos respectivos aditamentos
aplicaveis aos Documentos da Operacdo.

CLAUSULA QUATORZE - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
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14.1.

Sao despesas de responsabilidade do Patrimoénio Separado:

(i) todos os emolumentos da B3, relativos as CCI e aos CRI, incluindo as despesas com
registros, emissao, utilizagdo e movimentagao perante a CVM, B3, juntas comerciais
e cartérios competentes, impressdao, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
informagodes periddicas previstas na Resolugdo CVM 60, em regulamentacdo especifica
e em qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso, da documentacdo societaria
da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais
Documentos da Operacao, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(i) remuneracdo da Securitizadora no valor de R$ 62.000,00 (sessenta e dois mil
reais), liquidos de quaisquer encargos e tributos, em parcela Unica, pela estruturagao
da emissdo dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo,
em até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizagdo dos CRI;

(iii) taxa de administracdo no valor de R$ 6.000 (seis mil reais) mensais por Patrimonio
Separado, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora,
atualizada anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro
rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela devera ser paga em até 1 (um)
Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacdo dos CRI, e as demais nos dias
16 (dezesseis) dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a
remuneracdo (flat e recorrente) da nova instituicdo que realizard a administracdo dos
CRI e, consequentemente, do Patrimbnio Separado, nomeada pelos Titulares de CRI,
no caso de substituicdo da Securitizadora por qualquer motivo;

(iv) remuneracdao da Securitizadora, enquanto Coordenador Lider, no valor de
R$ 10.000,00 (dez mil reais), liquidos de quaisquer encargos e tributos, em parcela
Unica, pela distribuicdo da emissdo dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer
empresa do seu grupo, em até 1 (um) Dia Util a contar da primeira data de subscricdo
e integralizagdo dos CRI;

(v) remuneragao a Securitizadora, a cada verificagdao de covenants financeiros ou
indices de cobertura, serd devido o valor adicional de R$ 2.000,00 (dois mil reais)
liguidos de quaisquer encargos e tributos, a cada verificacdo, se aplicavel;

(vi) sera devida a Securitizadora em casos de alteragdes ou correcées de qualquer
natureza, ou, ainda, de renegociacdes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos
Documentos da Operagao que impliguem na elaboragao de aditivos aos instrumentos
contratuais, averbacoes, prenotacdes e registros em cartérios de registro de imdveis
e cartérios de registro de titulos e documentos, quando for o caso, sera devida pelas
Cedentes a Securitizadora uma remuneragao adicional, liquida de quaisquer encargos
e tributos, equivalente a R$ 900,00 (novecentos reais) por hora/homem, pelo trabalho
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(x)

de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneracdo sera devida
quando (i) esforcos de cobranca e execucao de Garantias, (ii) o comparecimento em
reunides formais, presenciais ou conferéncias telefénicas com demais partes da
emissdo, incluindo Assembileias, (iii) analise a eventuais aditamentos aos documentos
da operacao; (iv) a implementagcdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos; (v) verificagdes extraordinarias;

(vii) remuneracao da Instituicdo Custodiante: (i) registro e implantacao das CCI: sera

devido o pagamento Unico, a titulo de registro e implantacdo das CCI na B3, no valor
de R$ 13.000,00 (treze mil reais), compreendendo o valor de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), referente ao registro das CCI na B3, e R$ 8.000,00 (oito mil reais), referente
a primeira parcela da remuneracdo da custddia do lastro, a ser pago até o 5° (quinto)
Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRI; e (ii) custddia das CCI: serd
devida, pela prestacdo de servigos de custddia a remuneracao anual, no valor de R$
8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos
anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada positiva do
IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que
vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. Serdo devidas parcelas
semestrais referentes a custddia das CCI, até a liquidagao integral dos CRI e/ou baixa
nas referidas CCI, caso estes ndo sejam quitados na data de seu vencimento;

(viii) remuneracdo do Escriturador e Banco Liquidante: a titulo de escrituragdo e

liguidacdo dos CRI, sera devido o pagamento de parcela anual de R$ 12.000,00 (doze
mil reais) para a 12 (primeira) série, e R$ 6.000,00 (seis mil reais) por ano a partir da
22 (segunda) série, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de
integralizacdao dos CRI;

(ix) remuneracdo do Agente Fiducidrio: nos termos da Clausula 11.5 acima;

todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais
aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias para
proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizagdo dos seus
créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo
de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme
previsto neste Termo de Securitizagao;

(xi) averbacgdes, prenotacdes e registros em cartoérios de registro de imoveis, cartérios

de registro de titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com os
custos relacionados a Assembleia, conforme previsto neste Termo de Securitizagéo;

(xii) em virtude da instituicdo do Regime Fiduciario e da gestdo e administragdo do

Patrimbnio Separado, as despesas mensais de contratagdo de auditor independente,
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contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituracdo contabil e elaboragao de
balanco auditado, os quais serdo realizados na periodicidade exigida pela legislacao
em vigor e serdo reembolsados a Securitizadora, e quaisquer prestadores de servigos
contratados para a oferta dos CRI, mediante apresentacdao dos comprovantes de
pagamento ou notas fiscais;

(xiii) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores
ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI, na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou, ainda, realizacdo
do Patrimo6nio Separado;

(xiv) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acOes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de
CRI e a realizacdo dos créditos do Patrimdnio Separado;

(xv) remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se
encontra aberta a conta corrente do PatrimoOnio Separado e das Contas Vinculadas;

(xvi) despesas com registros e movimentacdo perante instituicbes autorizadas a
prestacdo de servigos de liquidagdo e custodia, escrituragdo, cdmaras de compensagao
e liquidacdo, juntas comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos,
conforme o caso, da documentacdo societaria relacionada aos CRI, ao Termo de
Securitizacdo e aos demais documentos relacionados aos CRI, bem como de seus
eventuais aditamentos;

(xvii) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a
realizacdo de Assembleia, na forma da regulamentacdo aplicavel;

(xviii) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para
procedimentos extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos CRI;

(xix) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos
CRI e necessarias a realizagao de Assembleia, na forma da regulamentagdo aplicavel;

(xx) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam sobre os bens, direitos e obrigacbes do Patrimobnio Separado;

(xxi) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei
ao Patrimonio Separado;

(xxii) todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de assembleia geral ordinaria ou
extraordinaria dos Titulares de CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade
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de locagdo de espaco para sua realizagdo, bem como com a contratagao de servicos
extraordinarios para a sua realizacao;

(xxiii) remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira
onde se encontra aberta a Conta Centralizadora;

(xxiv) custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos
ou o PatrimOnio Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade,
se houverem, inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstracées
financeiras do patrimoOnio separado; as despesas com terceiros especialistas, o que
inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as despesas com
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses
dos Titulares de CRI e a realizagao dos Créditos Imobilidrios Cedidos e das garantias
integrantes do PatrimoOnio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas e, em
caso de insuficiéncia de recursos no PatrimoOnio Separado, pagas pelos Titulares de
CRI;

(xxv) os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissdo 12 Série dos CRI, venham a
ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia
alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou
relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os Créditos Imobiliarios
Cedidos;

(xxvi) as perdas, danos, obrigacées ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao,
exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas: forem resultantes de
inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Securitizadora, do Agente Fiduciario ou
de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser
determinado de forma expressa em decisdo judicial final proferida pelo juizo
competente;

(xxvii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ac0es judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses
dos Titulares de CRI, realizacdo dos Créditos Imobiliarios Cedidos e cobranga dos
Créditos Imobiliarios Cedidos inadimplidos, integrantes do Patrimonio Separado;

(xxviii) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas
de sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa
de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o
PatrimoOnio Separado ou contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou
a qualquer dos Créditos Imobiliarios Cedidos;
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(xxix) os honorarios e as despesas incorridos na contratacdo de servigos para
procedimentos extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando
relacionados a Emissao e/ou a Oferta;

(xxx) quaisquer taxas, impostos ou contribuigdes e quaisquer outros encargos, presentes
e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a
Emissdo e/ou a Oferta e/ou ao Patrimonio Separado;

(xxxi) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro
orgdo publico oficial, inclusive com o registro para negociacdo dos CRI em mercados
organizados;

(xxxii) quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos
titulares de CRI;

(xxxiii) guaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patrimonio
Separado; e

(xxxiii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de
Securitizacdo.

14.2. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimoénio Separado,
nos termos da Lei 14.430, caso o PatrimOnio Separado seja insuficiente para arcar com as
despesas mencionadas na Clausula 14.1 acima, tais despesas serao suportadas pelos Titulares de
CRI, na proporgao dos CRI titulados por cada um deles.

14.3. Observado o disposto nas Clausulas 14.1 e 14.2 acima, sdo de responsabilidade dos
Titulares de CRI:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI, ndo
compreendidas na descrigao acima; e

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas.

14.3.1 No caso de destituicdao da Emissora nos termos previstos neste Termo de
Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI
deverdo ser previamente aprovadas em Assembleia e adiantadas ao Agente Fiduciario,
na proporcao de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

14.4. Em razdo do disposto na alinea “b” da Clausula 14.3 acima, as despesas a serem
adiantadas pelos Titulares de CRI a Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares de CRI,
incluem (a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil
e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e
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despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos,
objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos oriundos da CCI; (c) as despesas com
viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelos prestadores de
servicos eventualmente por ela contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais
e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos
das CCI; (d) eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agoes judiciais propostas pela
Emissora, podendo a Emissora solicitar garantia prévia dos Titulares de CRI para cobertura do
risco da sucumbéncia; e (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

CLAUSULA QUINZE - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DE CRI

15.1. Tratamento Tributario. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos
diretos e indiretos mencionados no Anexo IX, ressaltando-se que os investidores ndo devem
considerar unicamente as informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em
CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo
enquanto Titulares de CRI.

CLAUSULA DEZESSEIS - PUBLICIDADE

16.1. Nos termos da Resolucdo CVM 60, os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares
de CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificagdbes aos devedores e outros,
deverdo ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de
envio de Informacbes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na
rede mundial de computadores - Internet (www.canalsecuritizadora.com.br), imediatamente
apos a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do
§5° do artigo 44, artigo 45 e do inciso IV “b” do artigo 46 da Resolucao CVM 60 e a Lei 14.430,
devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiducidrio na mesma data da sua ocorréncia. As
publicacbes acima serdo realizadas uma Unica vez.

16.2. Uma vez recebido o comunicado acima, o Agente Fiduciario, por sua vez, devera cientificar,
por meio do seu endereco eletrénico, os Titulares de CRI.

16.3. Os editais de convocagdo de Assembleias serdo divulgados na forma acima. As
publicacBes acima serdo realizadas uma Unica vez, sendo certo que ndo havendo quérum, devera
ser realizada uma nova e Unica publicacao.

16.4. As demais informag0es periddicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes
Periddicas e Eventuais - IPE.

16.5. O disposto nesta clausula ndo inclui “atos e fatos relevantes” da Emissora, que deverao
ser divulgados na forma prevista na Resolugdo CVM 60.
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CLAUSULA DEZESSETE - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

17.1. O presente Termo de Securitizagdo sera registrado na B3, conforme §1° do Artigo 26 da
Lei 14.430.
CLAUSULA DEZOITO - NOTIFICACOES

18.1. Comunicacdes. Todos os avisos, notificagdes ou comunicacdes que, de acordo com o
presente instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio
de mensagem eletronica enviada através da rede mundial de computadores - internet - ou carta
registrada com aviso de recebimento, remetidos aos enderegos abaixo, ou a qualquer outro
endereco posteriormente comunicado, por escrito, pela destinataria a outra parte.

Para a Securitizadora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO,

Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo
S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04538-001

At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

Tel.: 11-3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n© 1.052, 13° andar, sala 132, parte

S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04534-004

At.: Sr. Antbnio Amaro e Sra. Maria Carolina Lodi de Oliveira

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

Tel.: (21) 3514-0000

18.2. As Partes se obrigam a manter a outra informada, mediante comunicagdo escrita, sobre
qualquer alteracdo de enderego, telefone e outros dados referentes a sua localizagdo. N&o
havendo informacdo atualizada, todas as correspondéncias remetidas por uma Parte, bem como
0s seus eventuais sucessores, conforme o caso, ao enderego existente nos seus registros serao,
para todos os efeitos legais, consideradas recebidas.

CLAUSULA DEZENOVE - DISPOSICOES GERAIS

19.1. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios)
cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir
qualquer de suas Clausulas, termos ou condigoes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa,
na forma da legislacdo aplicavel.

19.2. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um
conjunto de negociacGes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste
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instrumento, dos demais Documentos da Operacgao, razdo por que nenhum desses documentos
devera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

19.2.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento
sdo cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos
estipulados pela lei.

19.2.2. As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das Obrigacdes Garantidas,
declarando as Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigagées
por meio delas pactuadas, sendo que, quaisquer aditamentos as Obrigacdes Garantidas,
desde que firmados por escrito, aplicar-se-do a todas as Garantias.

19.3. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento
(i) sdo cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos;
e (ii) sé admitem renlncia por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a
alguma demora, atraso ou omissao das outras no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste
instrumento, ou a nao aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominagdes aqui constantes, nao
acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, e tampouco
implicard novacdao ou modificacdo de quaisquer disposicdes deste instrumento, as quais
permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido, podendo ser
aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas. O disposto
aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicagdo das cominacdes ocorram repetidas
vezes, consecutiva ou alternadamente.

19.4. Indenizacdo. Em nenhuma circunstancia, a Emissora ou quaisquer de seus profissionais
serdo responsaveis por indenizar os Titulares de CRI, quaisquer respectivos contratados,
executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com os
servicos a serem prestados pela Emissora, exceto na hipdtese comprovada de dolo da Emissora,
conforme decisdo transitada em julgado proferida por juizo ou tribunal competente. Tal
indenizagdo ficara limitada aos danos diretos comprovados efetivamente causados por dolo da
Emissora, conforme o caso, e é limitada ao montante correspondente a somatdria das
remuneracdes devidas a Emissora até 2 (dois) meses imediatamente anteriores a ocorréncia do
dano.

19.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposicGes aqui
contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis
aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicGes ndo serdo afetadas ou
prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdao integralmente cumpridas, obrigando-se as
respectivas Partes a envidar os seus melhores esforcos para, validamente, obter os mesmos
efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

19.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus
sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.
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19.7. Relatdério de Gestdo. Sempre que solicitada pelos Titulares de CRI, a Emissora lhes dara
acesso aos relatdrios de posigao financeira referente ao Patriménio Separado e aos Relatérios de

Medicdo.

19.8. Operacdo Estruturada. As Partes concordam que este instrumento é celebrado no ambito
da Operacgdo, razao pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com
os demais Documentos da Operacao.

19.9. Aditamentos. Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente serd considerada
valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer
autorizagao prévia.

19.9.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisGes a serem tomadas pela
Emissora dependerdo da manifestagcdo prévia dos Titulares de CRI, reunidos em
Assembleia, salvo se disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da
Operagao, respeitadas as disposigdes de convocagdo, quérum e outras previstas neste
Termo de Securitizacdo.

19.9.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente
instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovagdo dos Titulares
de CRI, sempre que:

(N Quando tal alteracdao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequagdao a normas legais, regulamentares ou
exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores, bem como de exigéncias
formuladas por cartorios de registro de titulos e documentos, cartérios de registro
de imdveis e/ou juntas comerciais pertinentes aos Documentos da Operacao;

(i) Quando necessario aditar os instrumentos préprios de constituicdo das
Garantias, em razdo de substituicdo e/ou reforco de Garantias (se aplicavel);

(iii) Quando verificado erro material, de remissao, seja ele um erro grosseiro, de
digitagdo ou aritmético;

(iv)  Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os
termos dos diversos Documentos da Operagao;

(v) Em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos
da Operagao, tais como alteracdo na razao social, endereco, telefone, contas
bancarias, inclusive as Contas Vinculadas, entre outros, desde que ndo haja
qualquer prejuizo, custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI;

(vi)  Se envolver alteracdao da remuneracgao dos prestadores de servigo descritos
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neste instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares de CRI e/ou
Patrimonio Separado;

(vii)  For necessario para refletir modificagcdes ja expressamente permitidas nos
Documentos da Operagao; e/ou

(viii) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI
nao tenham sido subscritos e integralizados.

19.9.3. As alteracoes referidas na Clausula 19.9.2, acima, devem ser
comunicadas aos Titulares de CRI, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contado da
data em que tiverem sido implementadas.

19.10. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso
de duvidas entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste instrumento,
dado o carater complementar dos Anexos. Nao obstante, reconhecem as Partes a unicidade e
indissociabilidade das disposicdes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdao ser
interpretadas de forma harmoénica e sistematica, tendo como parametro a natureza do negoécio
celebrado entre as Partes.

19.11. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as ObrigacGes Garantidas tenham
sido pagas e cumpridas integralmente.

19.12. Quitacdo. Com a efetiva liquidacao integral das Obrigagdes Garantidas, a Securitizadora
se compromete a fornecer declaracdo expressa de liquidacdo e quitacdo das Obrigacoes
Garantidas para todos os fins de direito, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de
liguidacao integral das Obrigacdes Garantidas.

19.13. Mora. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida
aos Titulares de CRI e ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds o efetivo recebimento
dos Créditos Imobiliarios Cedidos, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora
devidamente acrescidos da remuneracao respectiva, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificagao ou interpelagao
judicial ou extrajudicial aos Encargos Moratorios.

19.14. Emissora Indene. Em nenhuma circunstancia, a Emissora ou quaisquer de seus respectivos
profissionais, serdo responsaveis por indenizar as Cedentes, os Garantidores, as Locatarias,
quaisquer respectivos contratados, executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou
indiretamente envolvidos com os servicos a serem prestados pela Emissora, exceto na hipodtese
comprovada de dolo da Emissora, conforme decisdo transitada em julgado proferida por juizo ou
tribunal competente. Tal indenizagao ficara limitada aos danos diretos comprovados efetivamente
causados por dolo da Emissora e é limitada ao montante correspondente a somatodria das
remuneracdes devidas a Emissora até 2 (dois) meses imediatamente anteriores a ocorréncia do
dano.
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19.15. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 784, inciso III, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigaces nele encerradas estdo sujeitas
a execucao especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

19.16. Liberdade Econ6mica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob
a égide da “Declaragao de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado,
conforme previsto na Lei 13.874, de forma que todas as disposi¢cdes aqui contidas sao de livre
estipulacdo das Partes pactuantes, com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira
subsidiaria ao avencado, hipotese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera
usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

19.17. Assinatura Digital ou Eletronica. As Partes reconhecem como valida, eficaz e vinculante,
para fins de comprovacdo de autoria, autenticidade e integridade, para todos os fins de direito, a
assinatura deste Termo de Securitizagdo por meio eletronico, podendo ou ndo incluir certificados
emitidos pela ICP-Brasil, conforme previsto no artigo 10, §2°9, da MP 2.200-2. Para evitar
quaisquer duvidas, as Partes acordam que deste Termo de Securitizacdo sera considerado como
auténtico, valido, integro, eficaz, exequivel e verdadeiro, constituindo, para todos os fins de
direito, titulo executivo extrajudicial mediante cumprimento do artigo 784, inciso III, do Cddigo
de Processo Civil, e por consequéncia confirmam seu entendimento, autorizagdo, aceitacdo e
reconhecimento como prova valida, qualquer forma de comprovacdo da autoria das assinaturas
neste Termo de Securitizagdo, ainda que ndo sejam realizadas por meio dos certificados emitidos
pela ICP-Brasil, conforme previsto no artigo 10, §2°9, da MP 2.200-2. As Partes declaram
reconhecer, inclusive, mas sem limitacdo, a utilizacdo de plataformas de assinatura eletronica,
tais como Clicksign e Docusign, ou, ainda, qualquer outra plataforma que venha a ser utilizada
em comum acordo pelas Partes, que possibilite a verificacao da perfeita identificacdo de autoria
de cada signatario, aposta em pagina especifica na respectiva plataforma eletrénica, sendo certo
gue qualquer registro sera suficiente para comprovar a veracidade, autenticidade, exequibilidade,
integridade, validade e efetividade deste Termo de Securitizacdo e seus termos, assim como o
comprometimento das Partes com relagdo aos seus termos. Para este fim, serdo utilizados os
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga, validade
juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de
certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a "trilha de auditoria digital"
(cadeia de custdédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa
forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais
documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagOes previstas neste
instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartorio de registro de imdveis e demais
orgaos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes
no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

19.18. Este Termo de Securitizacdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior.
Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em
local diverso daquele indicado neste Termo de Securitizacdo, o local de celebragdo deste
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instrumento &, para todos os fins, a cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme indicado
abaixo.

19.19. As Partes declaram-se cientes e de acordo que este Termo de Securitizacao e todos os
demais documentos assinados eletronicamente no dmbito da Emissdo serdo considerados, para
todos os efeitos, validos e exequiveis, nos termos aqui previstos, bem como renunciam ao direito
de impugnacdo de que trata o artigo 225 do Cddigo Civil, reconhecendo expressamente que as
reproducdes mecanicas ou eletronicas de fatos ou de coisas fazem prova plena desses.

19.20. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

19.21. Foro. As partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, como o
Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Termo
de Securitizagdo, com renlncia a qualquer outro, por mais especial que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato
eletronico em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas

S3do Paulo, 09 de fevereiro de 2023.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(seguem paginas de assinaturas e anexos)
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 18, 22 e 32 Séries
da 332 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizacdo)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

DocuSigned by
Meflalia, Madkads purics
Assinado por: NATHALIA MACHADO LOUREIRO: 10499346793

U P 10asuaae7es
Papel: Diretora

Data/Hora da Assinatura: 10/02/2023 | 00:26:54 BRT
remmmmENome: Nathalia Machado Loureiro
CPF: 104.993.467-93

Cargo: Diretora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by:
Binwta. Callivo Batigela
Assinado por: BIANCA GALDINO BATISTELA:09076647763

U CPF osoresarres
Papel: Procuradora

@;ﬂ:s assinatura: 10/02/2023 | 09:32:53 BRT
Nome: Bianca Galdino Batistela
CPF: 090.766.477-63

Cargo: Procuradora

Testemunhas:

DocuSigned by:
Caio Migpre
Assinado por: CAIO ALENCAR FERNANDES DE ALBUQUERQUE 01385..

U CPR omsse2zdes
Papel: Testemunha

DatalHora da Assinatura: 1010212023 | 10:00:26 BRT
ICP;
—ccicu

D593D8BSDECE459A925435FD8IB2DBAC

Nome: Caio Albuquerque
CPF: 013.858.224-65

DocuSigned by:
(th Kapeso (xite
Assinado por: NILSON RAPOSO LEITE01115598473

P CPROtissosrs

Papel: Procurador
Data/Hora da Assinatura: 10/02/2023 | 09:30:19 BRT

ICPo=

E6839BI5AFFA48748A2AB30DBBFBEST4

Nome: Nilson Raposo Leite
CPF: 011.155.984-73
Cargo: Procurador

DocuSigned by
(L()MM)L‘ MMmeDt MASHKAES

Assinado por: LEONARDO ALMEIDA MAGALHAES: 14194479718
P CPF wswroris
Papel: Testemunha

DatalHora da Assinatura: 10/02/2023 | 00:19:55 BRT
ICP—
Brasil

Nome: Leonardo Almeida Magalhdes
CPF: 141.944.797-18
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ANEXO I

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

CRI - 12 Série

Parcela/Meses Ar:)i\al:?-s‘;?-io % Amort. | Juros
1 27/02/2023 | 0,0000% Sim
2 27/03/2023 | 0,0000% Sim
3 26/04/2023 | 0,0000% Sim
4 26/05/2023 | 0,0000% Sim
5 26/06/2023 | 0,0000% Sim
6 26/07/2023 | 0,0000% Sim
7 28/08/2023 | 0,0000% Sim
8 26/09/2023 | 0,0000% Sim
9 26/10/2023 | 0,0000% Sim
10 27/11/2023 | 0,0000% Sim
11 26/12/2023 | 0,0000% Sim
12 26/01/2024 | 0,0000% Sim
13 26/02/2024 | 0,9212% Sim
14 26/03/2024 | 0,9299% Sim
15 26/04/2024 | 0,9387% Sim
16 27/05/2024 | 0,9477% Sim
17 26/06/2024 | 0,9568% Sim
18 26/07/2024 | 0,9662% Sim
19 26/08/2024 | 0,9757% Sim
20 26/09/2024 | 0,9854% Sim
21 28/10/2024 | 0,9953% Sim
22 26/11/2024 | 1,0054% Sim
23 26/12/2024 1,0157% Sim
24 27/01/2025 | 1,0262% Sim
25 26/02/2025 | 1,0370% Sim
26 26/03/2025 | 1,0479% Sim
27 28/04/2025 1,0591% Sim
28 26/05/2025 | 1,0706% Sim
29 26/06/2025 | 1,0823% Sim
30 28/07/2025 | 1,0942% Sim
31 26/08/2025 | 1,1064% Sim
32 26/09/2025 | 1,1189% Sim
33 27/10/2025 1,1317% Sim
34 26/11/2025 1,1447% Sim
35 26/12/2025 | 1,1581% Sim
36 26/01/2026 | 1,1718% Sim
37 26/02/2026 | 1,1858% Sim
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38 26/03/2026 | 1,2001% Sim
39 27/04/2026 | 1,2148% Sim
40 26/05/2026 | 1,2299% Sim
41 26/06/2026 | 1,2453% Sim
42 27/07/2026 | 1,2611% Sim
43 26/08/2026 | 1,2774% Sim
44 28/09/2026 | 1,2940% Sim
45 26/10/2026 | 1,3111% Sim
46 26/11/2026 | 1,3287% Sim
47 28/12/2026 | 1,3467% Sim
48 26/01/2027 | 1,3652% Sim
49 26/02/2027 | 1,3842% Sim
50 29/03/2027 | 1,4038% Sim
51 26/04/2027 | 1,4239% Sim
52 26/05/2027 | 1,4446% Sim
53 28/06/2027 | 1,4659% Sim
54 26/07/2027 | 1,4879% Sim
55 26/08/2027 | 1,5105% Sim
56 27/09/2027 | 1,5338% Sim
57 26/10/2027 | 1,5578% Sim
58 26/11/2027 | 1,5826% Sim
59 27/12/2027 | 1,6082% Sim
60 26/01/2028 | 1,6347% Sim
61 01/03/2028 | 1,6620% Sim
62 27/03/2028 | 1,6903% Sim
63 26/04/2028 | 1,7195% Sim
64 26/05/2028 | 1,7497% Sim
65 26/06/2028 | 1,7811% Sim
66 26/07/2028 | 1,8135% Sim
67 28/08/2028 | 1,8472% Sim
68 26/09/2028 | 1,8821% Sim
69 26/10/2028 | 1,9184% Sim
70 27/11/2028 | 1,9561% Sim
71 26/12/2028 | 1,9954% Sim
72 26/01/2029 | 2,0362% Sim
73 26/02/2029 | 2,0787% Sim
74 26/03/2029 | 2,1230% Sim
75 26/04/2029 | 2,1693% Sim
76 28/05/2029 | 2,2176% Sim
77 26/06/2029 | 2,2681% Sim
78 26/07/2029 | 2,3210% Sim
79 27/08/2029 | 2,3763% Sim
80 26/09/2029 | 2,4344% Sim
81 26/10/2029 | 2,4954% Sim
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82 26/11/2029 | 2,5595% | Sim
83 26/12/2029 | 2,6270% | Sim
84 28/01/2030 | 2,6981% | Sim
85 26/02/2030 | 2,7732% | Sim
86 26/03/2030 | 2,8525% | Sim
87 26/04/2030 | 2,9366% | Sim
88 27/05/2030 | 3,0257% | Sim
89 26/06/2030 | 3,1204% | Sim
90 26/07/2030 | 3,2212% | Sim
91 26/08/2030 | 3,3287% | Sim
92 26/09/2030 | 3,4437% | Sim
93 28/10/2030 | 3,5669% | Sim
94 26/11/2030 | 3,6991% | Sim
95 26/12/2030 | 3,8416% | Sim
96 27/01/2031 | 3,9954% | Sim
97 26/02/2031 | 4,1621% | Sim
98 26/03/2031 | 4,3433% | Sim
99 28/04/2031 | 4,5409% | Sim
100 26/05/2031 | 4,7574% | Sim
101 26/06/2031 | 4,9955% | Sim
102 28/07/2031 | 5,2587% | Sim
103 26/08/2031 | 5,5511% | Sim
104 26/09/2031 | 5,8779% | Sim
105 27/10/2031 | 6,2456% | Sim
106 26/11/2031 | 6,6622% | Sim
107 26/12/2031 | 7,1385% | Sim
108 26/01/2032 | 7,6879% | Sim
109 26/02/2032 | 8,3290% | Sim
110 29/03/2032 | 9,0866% | Sim
111 26/04/2032 | 9,9957% | Sim
112 26/05/2032 | 11,1069% | Sim
113 28/06/2032 | 12,4958% | Sim
114 26/07/2032 | 14,2816% | Sim
115 26/08/2032 | 16,6627% | Sim
116 27/09/2032 | 19,9962% | Sim
117 26/10/2032 | 24,9964% | Sim
118 26/11/2032 | 33,3302% | Sim
119 27/12/2032 | 49,9976% | Sim
120 26/01/2033 |100,0000% | Sim
CRI - 22 Série
Parcela/Meses Data de % Amort. | Juros

Aniversario
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1 28/08/2023 0,0000% | Sim
2 26/09/2023 0,0000% | Sim
3 26/10/2023 0,0000% | Sim
4 27/11/2023 0,0000% | Sim
5 26/12/2023 0,0000% | Sim
6 26/01/2024 0,0000% | Sim
7 26/02/2024 0,9212% | Sim
8 26/03/2024 0,9299% | Sim
9 26/04/2024 0,9387% | Sim
10 27/05/2024 0,9477% | Sim
11 26/06/2024 0,9568% | Sim
12 26/07/2024 0,9662% | Sim
13 26/08/2024 0,9757% | Sim
14 26/09/2024 0,9854% | Sim
15 28/10/2024 0,9953% | Sim
16 26/11/2024 1,0054% | Sim
17 26/12/2024 1,0157% | Sim
18 27/01/2025 1,0262% | Sim
19 26/02/2025 1,0370% | Sim
20 26/03/2025 1,0479% | Sim
21 28/04/2025 1,0591% | Sim
22 26/05/2025 1,0706% | Sim
23 26/06/2025 1,0823% | Sim
24 28/07/2025 1,0942% | Sim
25 26/08/2025 1,1064% | Sim
26 26/09/2025 1,1189% | Sim
27 27/10/2025 1,1317% | Sim
28 26/11/2025 1,1447% | Sim
29 26/12/2025 1,1581% | Sim
30 26/01/2026 1,1718% | Sim
31 26/02/2026 1,1858% | Sim
32 26/03/2026 1,2001% | Sim
33 27/04/2026 1,2148% | Sim
34 26/05/2026 1,2299% | Sim
35 26/06/2026 1,2453% | Sim
36 27/07/2026 1,2611% | Sim
37 26/08/2026 1,2774% | Sim
38 28/09/2026 1,2940% | Sim
39 26/10/2026 1,3111% | Sim
40 26/11/2026 1,3287% | Sim
41 28/12/2026 1,3467% | Sim
42 26/01/2027 1,3652% | Sim
43 26/02/2027 1,3842% | Sim
44 29/03/2027 1,4038% | Sim
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45 26/04/2027 1,4239% | Sim
46 26/05/2027 1,4446% | Sim
47 28/06/2027 1,4659% | Sim
48 26/07/2027 1,4879% | Sim
49 26/08/2027 1,5105% | Sim
50 27/09/2027 1,5338% | Sim
51 26/10/2027 1,5578% | Sim
52 26/11/2027 1,5826% | Sim
53 27/12/2027 1,6082% | Sim
54 26/01/2028 1,6347% | Sim
55 01/03/2028 1,6620% | Sim
56 27/03/2028 1,6903% | Sim
57 26/04/2028 1,7195% | Sim
58 26/05/2028 1,7497% | Sim
59 26/06/2028 1,7811% | Sim
60 26/07/2028 1,8135% | Sim
61 28/08/2028 1,8472% | Sim
62 26/09/2028 1,8821% | Sim
63 26/10/2028 1,9184% | Sim
64 27/11/2028 1,9561% | Sim
65 26/12/2028 1,9954% | Sim
66 26/01/2029 2,0362% | Sim
67 26/02/2029 2,0787% | Sim
68 26/03/2029 2,1230% | Sim
69 26/04/2029 2,1693% | Sim
70 28/05/2029 2,2176% | Sim
71 26/06/2029 2,2681% | Sim
72 26/07/2029 2,3210% | Sim
73 27/08/2029 2,3763% | Sim
74 26/09/2029 2,4344% | Sim
75 26/10/2029 2,4954% | Sim
76 26/11/2029 2,5595% | Sim
77 26/12/2029 2,6270% | Sim
78 28/01/2030 2,6981% | Sim
79 26/02/2030 2,7732% | Sim
80 26/03/2030 2,8525% | Sim
81 26/04/2030 2,9366% | Sim
82 27/05/2030 3,0257% | Sim
83 26/06/2030 3,1204% | Sim
84 26/07/2030 3,2212% | Sim
85 26/08/2030 3,3287% | Sim
86 26/09/2030 3,4437% | Sim
87 28/10/2030 3,5669% | Sim
88 26/11/2030 3,6991% | Sim
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89 26/12/2030 3,8416% | Sim
90 27/01/2031 3,9954% | Sim
91 26/02/2031 4,1621% | Sim
92 26/03/2031 4,3433% | Sim
93 28/04/2031 4,5409% | Sim
94 26/05/2031 4,7574% | Sim
95 26/06/2031 4,9955% | Sim
96 28/07/2031 5,2587% | Sim
97 26/08/2031 5,5511% | Sim
98 26/09/2031 5,8779% | Sim
99 27/10/2031 6,2456% | Sim
100 26/11/2031 6,6622% | Sim
101 26/12/2031 7,1385% | Sim
102 26/01/2032 7,6879% | Sim
103 26/02/2032 8,3290% | Sim
104 29/03/2032 9,0866% | Sim
105 26/04/2032 9,9957% | Sim
106 26/05/2032| 11,1069% | Sim
107 28/06/2032| 12,4958% | Sim
108 26/07/2032| 14,2816% | Sim
109 26/08/2032| 16,6627% | Sim
110 27/09/2032| 19,9962% | Sim
111 26/10/2032 | 24,9964% | Sim
112 26/11/2032| 33,3302% | Sim
113 27/12/2032| 49,9976% | Sim
114 26/01/2033|100,0000% | Sim
CRI - 32 Série
Parcela/Meses Al:)i\a::?-sc;?-io % Amort. | Juros

1 26/02/2024 0,9212% | Sim
2 26/03/2024 0,9299% | Sim
3 26/04/2024 0,9387% | Sim
4 27/05/2024 0,9477% | Sim
5 26/06/2024 0,9568% | Sim
6 26/07/2024 0,9662% | Sim
7 26/08/2024 0,9757% | Sim
8 26/09/2024 0,9854% | Sim
] 28/10/2024 0,9953% | Sim
10 26/11/2024 1,0054% | Sim
11 26/12/2024 1,0157% | Sim
12 27/01/2025 1,0262% | Sim
13 26/02/2025 1,0370% | Sim
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14 26/03/2025 1,0479% | Sim
15 28/04/2025 1,0591% | Sim
16 26/05/2025 1,0706% | Sim
17 26/06/2025 1,0823% | Sim
18 28/07/2025 1,0942% | Sim
19 26/08/2025 1,1064% | Sim
20 26/09/2025 1,1189% | Sim
21 27/10/2025 1,1317% | Sim
22 26/11/2025 1,1447% | Sim
23 26/12/2025 1,1581% | Sim
24 26/01/2026 1,1718% | Sim
25 26/02/2026 1,1858% | Sim
26 26/03/2026 1,2001% | Sim
27 27/04/2026 1,2148% | Sim
28 26/05/2026 1,2299% | Sim
29 26/06/2026 1,2453% | Sim
30 27/07/2026 1,2611% | Sim
31 26/08/2026 1,2774% | Sim
32 28/09/2026 1,2940% | Sim
33 26/10/2026 1,3111% | Sim
34 26/11/2026 1,3287% | Sim
35 28/12/2026 1,3467% | Sim
36 26/01/2027 1,3652% | Sim
37 26/02/2027 1,3842% | Sim
38 29/03/2027 1,4038% | Sim
39 26/04/2027 1,4239% | Sim
40 26/05/2027 1,4446% | Sim
41 28/06/2027 1,4659% | Sim
42 26/07/2027 1,4879% | Sim
43 26/08/2027 1,5105% | Sim
44 27/09/2027 1,5338% | Sim
45 26/10/2027 1,5578% | Sim
46 26/11/2027 1,5826% | Sim
47 27/12/2027 1,6082% | Sim
48 26/01/2028 1,6347% | Sim
49 01/03/2028 1,6620% | Sim
50 27/03/2028 1,6903% | Sim
51 26/04/2028 1,7195% | Sim
52 26/05/2028 1,7497% | Sim
53 26/06/2028 1,7811% | Sim
54 26/07/2028 1,8135% | Sim
55 28/08/2028 1,8472% | Sim
56 26/09/2028 1,8821% | Sim
57 26/10/2028 1,9184% | Sim
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58 27/11/2028 1,9561% | Sim
59 26/12/2028 1,9954% | Sim
60 26/01/2029 2,0362% | Sim
61 26/02/2029 2,0787% | Sim
62 26/03/2029 2,1230% | Sim
63 26/04/2029 2,1693% | Sim
64 28/05/2029 2,2176% | Sim
65 26/06/2029 2,2681% | Sim
66 26/07/2029 2,3210% | Sim
67 27/08/2029 2,3763% | Sim
68 26/09/2029 2,4344% | Sim
69 26/10/2029 2,4954% | Sim
70 26/11/2029 2,5595% | Sim
71 26/12/2029 2,6270% | Sim
72 28/01/2030 2,6981% | Sim
73 26/02/2030 2,7732% | Sim
74 26/03/2030 2,8525% | Sim
75 26/04/2030 2,9366% | Sim
76 27/05/2030 3,0257% | Sim
77 26/06/2030 3,1204% | Sim
78 26/07/2030 3,2212% | Sim
79 26/08/2030 3,3287% | Sim
80 26/09/2030 3,4437% | Sim
81 28/10/2030 3,5669% | Sim
82 26/11/2030 3,6991% | Sim
83 26/12/2030 3,8416% | Sim
84 27/01/2031 3,9954% | Sim
85 26/02/2031 4,1621% | Sim
86 26/03/2031 4,3433% | Sim
87 28/04/2031 4,5409% | Sim
88 26/05/2031 4,7574% | Sim
89 26/06/2031 4,9955% | Sim
90 28/07/2031 5,2587% | Sim
91 26/08/2031 5,5511% | Sim
92 26/09/2031 5,8779% | Sim
93 27/10/2031 6,2456% | Sim
94 26/11/2031 6,6622% | Sim
95 26/12/2031 7,1385% | Sim
96 26/01/2032 7,6879% | Sim
97 26/02/2032 8,3290% | Sim
98 29/03/2032 9,0866% | Sim
99 26/04/2032 9,9957% | Sim
100 26/05/2032| 11,1069% | Sim
101 28/06/2032| 12,4958% | Sim
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102 26/07/2032| 14,2816% | Sim
103 26/08/2032| 16,6627% | Sim
104 27/09/2032| 19,9962% | Sim
105 26/10/2032| 24,9964% | Sim
106 26/11/2032| 33,3302% | Sim
107 27/12/2032| 49,9976% | Sim
108 26/01/2033|100,0000% | Sim
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ANEXO II

CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO:
09 de fevereiro de 2023

LOCAL DE EMISSAO: cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

SERIE FG1 NUMERO 1 TIPO DE CCI Integral

1. EMITENTE

RAZAO SOCIAL: Canal Companhia de Securitizagdo

CNPJ/ME: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, conjunto 1009 e 1010

CIDADE | S&o Paulo |[UF  |sp CEP | 04538-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41 sala 2, Pinheiros

CIDADE | S&o Paulo |[UF  |sp CEP | 05425-02

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SPE GREEN USFV SAO SEBASTIAO DO OESTE LTDA.

CNPJ/ME: 40.790.561/0001-56

ENDERECO: Avenida Getulio Vargas, n® 1300, sala 2101

CIDADE | Belo Horizonte | UF | Minas Gerais CEP  [30.112-024

4. TITULO

Instrumento Particular de Contrato de Cessdao De Créditos Imobilidrios e Outras Avencas,
celebrado entre a Devedora e a Emitente, em 09 de fevereiro de 2023. ("Contrato de Cessao
de Créditos Imobiliarios da SPE Sdo Sebastido do Oeste").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 83.206.593,00 (oitenta e trés milhdes,
duzentos e seis mil, quinhentos e noventa e trés reais), em 09 de fevereiro de 2023.

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS

A usina de geracdo fotovoltaica a ser desenvolvida e construida pela Devedora, na Fazenda
Ponte Nova, Municipio de S&o Sebastido do Oeste/MG, CEP 38200-000, conforme imdvel
descrito e caracterizado na matricula de n° 28.396, registrada perante o Registro de Imdveis
da Comarca de Itapecerica/MG, situado no Municipio de S3o Sebastido do Oeste, Estado de
Minas Gerais (*Imdvel S3o Sebastido do Oeste”).

7. CONDIGCOES DA EMISSAO

PRAZO E DATA DE 26 de janeiro de 2033 ("Data de Vencimento").
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VENCIMENTO

ATUALIZACAO O Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobiliarios ou o saldo do

MONETARIA Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobilidrios, conforme o
caso, sera atualizado monetariamente de acordo com a variagdo
positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
("IPCA").

REMUNERAGCAO Os juros remuneratérios dos CRI serdo equivalentes a taxa de
10,86% (dez inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) ao
ano, contados da Data de Integralizacdo da respectiva série dos
CRI, acrescida da correcao anual do IPCA.

PAGAMENTO DO Mensalmente, de acordo com as datas de pagamento dos CRI

PRINCIPAL E JUROS indicadas no Anexo I ao Termo de Securitizagao.

ENCARGOS S30 os encargos devidos pela Cedentes e/ou pelo Locatario, de

MORATORIOS:

forma imediata e independentemente de qualquer notificacdo, em
caso de mora de qualquer de suas obrigacdes pecuniarias
previstas nos Documentos da Operacdo. Esses encargos serao
aplicaveis pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da
mora até a efetiva liquidagdo da obrigacdo, e serdo calculados,
cumulativamente, da seguinte forma:

() Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo
pago, acrescido dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii),
abaixo;

(i) Juros Moratoérios: 1% (um por cento) ao més, ou fragao,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente
sobre o valor em atraso; e

(i) Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Emitente na cobranca do
crédito.

8. GARANTIAS REAIS IMOBILIARIAS E FIDEJUSSORIA

A CCI ndo contard com garantia real ou fidejusséria. Os Créditos Imobilidrios representados
pela CCI contam com as seguintes garantias: nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios da SPE S&o Sebastido do Oeste, o fiel, pontual e integral cumprimento de todas as
obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas pela Devedora por meio do
Contrato de Cessao de Créditos Imobilidrios da SPE Sdo Sebastido do Oeste, incluindo o valor
nominal, encargos financeiros, multas, juros de mora e multa moratoéria, de todas as obrigagoes
pecuniarias assumidas pela Devedora, incluindo as obrigagdes de constituicdo e recomposicdo
do Fundo de Despesas, e de todos os demais custos, despesas e encargos oriundos do Contrato
de Cessao de Créditos Imobilidrios da SPE Sao Sebastidao do Oeste e/ou da legislagao aplicavel,
incluindo despesas judiciais e/ou administrativas, além de eventuais tributos, taxas e comissoes
aplicaveis, sera garantido (i) a fianca das seguintes pessoas juridicas e fisicas (i.a) GREEN
ENERGY INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 39.455.170/0001-
04 (“Green Energy” ou “Fiadora Pessoa Juridica”), (i.b) ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA NETO,
inscrito no CPF sob o n® 862.737.796-00 (“"Ant6nio”) (i.c) SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE
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OLIVEIRA, inscrita no CPF sob o n° 840.136.056-00 (“Sandra”), (i.d) MARCELO TAVARES
FARIA, inscrito no CPF sob 0 n® 090.356.116-67 (“Marcelo”), (i.e) FELIPE CANCADO VORCARO,
inscrito no CPF sob 0 n® 075.983.426-10 (“Felipe”) e (i.f) MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO
RIBEIRO, inscrito no CPF sob o n® 109.310.927-01 (“Marcos” e, em conjunto com Antonio,
Sandra, Marcelo e Felipe, “Fiadores Pessoas Fisicas” e, estes em conjunto com a Fiadora Pessoa
Juridica, “Fiadores”; (ii) alienacdo fiduciaria de cotas do Fundo EQI Liquidez, a ser outorgada
pela Pro Energy S.A., inscrita no CNPJ sob o n°© 38.421.346/0001-36 (“Pro Energy”), e das
Cotas das SPEs, a ser outorgada pela Pro Energy e pela Green Participagdes e Energia S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 34.048.878/0001-19 (“Green Participacdes”), titulares das cotas
representativas do capital social da Devedora, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avencas”, a ser celebrado entre Pro Energy, Green
ParticipagOes, a Devedora, e a Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Cotas” e “Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Cotas”, respectivamente); (iii) alienacdo fiduciaria de equipamentos
das Usinas (conforme definidas no Contrato de Cessdo) a ser outorgada pela Devedora, de
todos os equipamentos futuros que venham a ser titulados pela Devedora, relacionados as
Usinas, implementados ou a serem implementados no Imével Sdo Sebastido do Oeste, nos
termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos e Outras Avencas”,
a ser celebrado entre a Devedora e a Securitizadora (“Alienacdo Fiducidria de Equipamentos” e
“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Equipamentos”, respectivamente); (iv) sera constituida
cessdo fiduciaria (“"Cessao Fiduciaria”) a ser outorgada pela Devedora os direitos creditérios,
principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao fiduciaria em
garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, e que sejam decorrentes
ou relacionados aos contratos de titularidade da Devedora, incluindo, sem limitagdao, todos e
guaisquer valores, inclusive multas, encargos contratuais, juros e verbas indenizatérias que
sejam ou venham a se tornar devidos a Devedora, os quais deverdo ser depositados e transitar
na Conta Vinculada; todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos
dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja
a que titulo for, na conta corrente de titularidade da Devedora junto ao Banco Depositario
(“Conta Vinculada”), controlada pela Securitizadora (“Conta Vinculada SPE Sao Sebastido do
Oeste”), nas quais serdo desembolsados os recursos oriundos dos Contratos de Locagdo, nos
termos do "Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria em Garantia e Outras Avencgas”, a ser
celebrada entre a Devedora e a Securitizadora (“Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios” e
“Contrato de Cessado Fiduciaria de Direitos Creditérios”, respectivamente); a totalidade dos
direitos creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pela
Devedora para cobertura de equipamentos, conforme descritos e identificados no Anexo III do
Contrato de Cessdo Fiduciaria (“"Sequros” e “Equipamentos”, respectivamente), bem como
aqueles que venham a ser contratados pela Devedora apos a data de assinatura do Contrato
de Cessdo Fiduciaria para cobertura dos novos Equipamentos (“Direitos Creditdrios Sequros”);
a totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos Investimentos Permitidos (conforme
definido no Contrato de Cessao Fiduciaria) realizados com os recursos creditados e retidos na
Conta Vinculada, conforme o caso, incluindo aplicagdes financeiras, rendimentos, direitos,
proventos, distribuicdes e demais valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a
serem distribuidos a Devedora, conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo de
compensagdo bancaria (“Créditos Investimentos Permitidos”); (v) apds a averbacdo da
Escritura de Direito de Superficie na respectiva matricula (conforme definida no Contrato de
Cessdo), sera constituida a alienagdo fiduciaria, a ser outorgada pela Devedora, da totalidade
do direito de superficie sobre o Imdvel Sdo Sebastido do Oeste detido pela Devedora, nos
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termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Direito de Superficie e Outras
Avencas”, a ser celebrado entre Devedora e a Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Direito
de Superficie” e “Contrato de Alienacado Fiduciaria de Direito de Superficie”, respectivamente, e
em conjunto com o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Cotas, o Contrato de Alienacao
Fiducidria de Equipamentos e o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, os
“Contratos de Garantia”).

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO:
09 de fevereiro de 2023

LOCAL DE EMISSAO: cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo.

SERIE FG2 NUMERO 2 TIPO DE CCI Integral

1. EMITENTE

RAZAO SOCIAL: Canal Companhia de Securitizagdo

CNPJ/ME: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, conjunto 1009 e 1010

CIDADE | S&o Paulo |[UF  |sp CEP | 04538-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41 sala 2, Pinheiros

CIDADE | S&o Paulo |[UF  |sp CEP | 05425-02

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SPE GREEN USFV SACRAMENTO LTDA.

CNPJ/ME: 41.247.033/0001-18

ENDERECO: Avenida Getulio Vargas, n® 1300, sala 2101

CIDADE | Belo Horizonte | UF | Minas Gerais CEP  [30.112-024

4. TITULO

Instrumento Particular de Contrato de Cessdao De Créditos Imobilidrios e Outras Avencas,
celebrado entre a Devedora e a Emitente, em 09 de fevereiro de 2023. ("Contrato de Cessao
de Créditos Imobilidrios da SPE Sacramento").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ R$ 89.521.209,00 (oitenta e nove milhdes,
quinhentos e vinte e um mil, duzentos e nove reais), em 09 de fevereiro de 2023.

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS

A usina de geracdo fotovoltaica a ser desenvolvida e construida pela Devedora, na Fazenda
Estiva, Municipio de Sacramento/MG, CEP 35430-000, conforme imovel descrito e caracterizado
na matricula de n°® 22.098, registrada perante o Registro de Imdveis da Comarca de
Sacramento/MG, situado no Municipio de Sacramento, Estado de Minas Gerais (“Imovel
Sacramento”).
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7. CONDIGCOES DA EMISSAO

PRAZO E DATA DE 26 de janeiro de 2033 ("Data de Vencimento").

VENCIMENTO

ATUALIZAGAO O Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobilidrios ou o saldo do
MONETARIA Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobiliarios, conforme o

caso, sera atualizado monetariamente de acordo com a variacao
positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(“IPCA™).

REMUNERACAO Os juros remuneratorios dos CRI serdo equivalentes a taxa de
10,86% (dez inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) ao
ano, contados da Data de Integralizacdo da respectiva série dos
CRI, acrescida da correcao anual do IPCA.

PAGAMENTO DO Mensalmente, de acordo com as datas de pagamento dos CRI
PRINCIPAL E JUROS indicadas no Anexo I ao Termo de Securitizacao.

ENCARGOS S30 os encargos devidos pela Cedentes e/ou pelo Locatério, de
MORATORIOS: forma imediata e independentemente de qualquer notificacdo, em

caso de mora de qualquer de suas obrigacGes pecuniarias

previstas nos Documentos da Operacdo. Esses encargos serdao

aplicaveis pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da
mora até a efetiva liquidacdo da obrigacdo, e serdo calculados,
cumulativamente, da seguinte forma:

(i) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao
pago, acrescido dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii),
abaixo;

(i)  Juros Moratorios: 1% (um por cento) ao més, ou fracdo,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente
sobre o valor em atraso; e

(il Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Emitente na cobranca do
crédito.

8. GARANTIAS REAIS IMOBILIARIAS E FIDEJUSSORIA

A CCI ndo contard com garantia real ou fidejusséria. Os Créditos Imobilidrios representados
pela CCI contam com as seguintes garantias: nos termos do Contrato de Cessao de Créditos
Imobiliarios da SPE Sacramento, o fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obrigacdes,
presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas pela Devedora por meio do Contrato de
Cessdo de Créditos Imobilidrios da SPE Sacramento, incluindo o valor nominal, encargos
financeiros, multas, juros de mora e multa moratéria, de todas as obrigacdes pecuniarias
assumidas pela Devedora, incluindo as obrigagbes de constituicdo e recomposicao do Fundo de
Despesas, e de todos os demais custos, despesas e encargos oriundos do Contrato de Cessao
de Créditos Imobiliarios da SPE Sacramento e/ou da legislagdo aplicavel, incluindo despesas
judiciais e/ou administrativas, além de eventuais tributos, taxas e comissdes aplicaveis, sera
garantido (i) a fianca das seguintes pessoas juridicas e fisicas (i.a) GREEN ENERGY
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 39.455.170/0001-04
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(“Green Energy” ou “Fiadora Pessoa Juridica”), (i.b) ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA NETO,
inscrito no CPF sob o n® 862.737.796-00 (“Ant6nio”) (i.c) SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE
OLIVEIRA, inscrita no CPF sob o n° 840.136.056-00 (“Sandra”), (i-d) MARCELO TAVARES
FARIA, inscrito no CPF sob o n© 090.356.116-67 (“Marcelo”), (i.e) FELIPE CANCADO VORCARO,
inscrito no CPF sob o n® 075.983.426-10 (“Felipe”) e (i.f) MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO
RIBEIRO, inscrito no CPF sob o0 n° 109.310.927-01 (“Marcos” e, em conjunto com Antonio,
Sandra, Marcelo e Felipe, “Fiadores Pessoas Fisicas” e, estes em conjunto com a Fiadora Pessoa
Juridica, “Fiadores”; (ii) alienacdo fiduciaria de cotas do Fundo EQI Liquidez, a ser outorgada
pela Pro Energy S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 38.421.346/0001-36 (“Pro Energy”), e das
Cotas das SPEs, a ser outorgada pela Pro Energy e pela Green Participagdes e Energia S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 34.048.878/0001-19 (“Green Participacdes”), titulares das cotas
representativas do capital social da Devedora, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avencgas”, a ser celebrado entre Pro Energy, Green
ParticipacOes, a Devedora, e a Securitizadora (“Alienacdo Fiducidria de Cotas” e “Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Cotas”, respectivamente); (iii) alienagdo fiduciaria de equipamentos
das Usinas (conforme definidas no Contrato de Cessdo) a ser outorgada pela Devedora, de
todos os equipamentos futuros que venham a ser titulados pela Devedora, relacionados as
Usinas, implementados ou a serem implementados no Imoével Sacramento, nos termos do
“"Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Equipamentos e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre a Devedora e a Securitizadora (“Alienacdo Fiducidria de Equipamentos” e
“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Equipamentos”, respectivamente); (iv) serd constituida
cessao fiduciaria (“"Cessdo Fiduciaria”) a ser outorgada pela Devedora os direitos creditérios,
principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessdo fiducidria em
garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, e que sejam decorrentes
ou relacionados aos contratos de titularidade da Devedora, incluindo, sem limitagdo, todos e
quaisquer valores, inclusive multas, encargos contratuais, juros e verbas indenizatdrias que
sejam ou venham a se tornar devidos a Devedora, os quais deverdo ser depositados e transitar
na Conta Vinculada; todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos
dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja
a que titulo for, na conta corrente de titularidade da Devedora junto ao Banco Depositario
(“Conta Vinculada”), controlada pela Securitizadora ("Conta Vinculada SPE Sacramento”), nas
quais serao desembolsados os recursos oriundos dos Contratos de Locacdo, nos termos do
"Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria em Garantia e Outras Avencgas”, a ser celebrada
entre a Devedora e a Securitizadora (“Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios” e “Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios”, respectivamente); a totalidade dos direitos
creditorios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pela Devedora para
cobertura de equipamentos, conforme descritos e identificados no Anexo III do Contrato de
Cessdo Fiduciaria (“*Seguros” e “Equipamentos”, respectivamente), bem como aqueles que
venham a ser contratados pela Devedora apds a data de assinatura do Contrato de Cessédo
Fiduciaria para cobertura dos novos Equipamentos (" Direitos Creditérios Seguros”); a totalidade
dos direitos creditdérios decorrentes dos Investimentos Permitidos (conforme definido no
Contrato de Cessdo Fiduciaria) realizados com os recursos creditados e retidos na Conta
Vinculada, conforme o caso, incluindo aplicagdes financeiras, rendimentos, direitos, proventos,
distribuicbes e demais valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem
distribuidos a Devedora, conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo de
compensagdo bancaria (“Créditos Investimentos Permitidos”); (v) apds a averbacdo da
Escritura de Direito de Superficie na respectiva matricula (conforme definida no Contrato de
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Cessao), sera constituida a alienagao fiduciaria, a ser outorgada pela Devedora, da totalidade
do direito de superficie sobre o Imével Sacramento detido pela Devedora, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie e Outras Avencas”, a
ser celebrado entre Devedora e a Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie”
e “Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie”, respectivamente, e em conjunto
com o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas, o Contrato de Alienacdao Fiduciaria de
Equipamentos e o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, os “Contratos de
Garantia”).

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO:
09 de fevereiro de 2023

LOCAL DE EMISSAO: cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo.

SERIE FG3 NUMERO 3 TIPO DE CCI Integral

1. EMITENTE

RAZAO SOCIAL: Canal Companhia de Securitizagdo

CNPJ/ME: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, conjunto 1009 e 1010

CIDADE | S&o Paulo |[UF |sp CEP | 04538-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41 sala 2, Pinheiros

CIDADE | S&o Paulo |[UF  |sP CEP | 05425-02

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SPE GREEN USFV BOM SUCESSO I LTDA.

CNPJ/ME: 40.679.101/0001-55

ENDERECO: Avenida Getulio Vargas, n°® 1300, sala 2101

CIDADE ‘ Belo Horizonte ‘ UF ‘ Minas Gerais CEP 30112-024

4. TITULO

Instrumento Particular de Contrato de Cessao De Créditos Imobilidrios e Outras Avencas,
celebrado entre a Devedora e a Emitente, em 09 de fevereiro de 2023. ("Contrato de Cessao
de Créditos Imobilidrios da SPE Bom Sucesso I").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 16.776.687,00 (dezesseis milhdes setecentos
e setenta e seis mil seiscentos e oitenta e sete reais), em 09 de fevereiro de 2023.

6. IDENTIFICAGAO DOS EMPREENDIMENTOS

A usina de geragdo fotovoltaica a ser desenvolvida e construida pela Devedora, na Fazenda
Cambui, Municipio de Bom Sucesso/MG, CEP 37890-000, conforme imdvel descrito e
caracterizado na matricula de n° 28.396, registrada perante o Registro de Imdveis da Comarca
de Bom Sucesso/MG, situado no Municipio de Bom Sucesso, Estado de Minas Gerais (“"Imovel
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Bom Sucesso I).

7. CONDIGCOES DA EMISSAO

PRAZO E DATA DE 26 de janeiro de 2033 ("Data de Vencimento").

VENCIMENTO

ATUALIZACAO O Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobiliarios ou o saldo do
MONETARIA Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobilidrios, conforme o

caso, sera atualizado monetariamente de acordo com a variagdo
positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(“"IPCA").

REMUNERAGCAO Os juros remuneratérios dos CRI serdo equivalentes a taxa de
10,86% (dez inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) ao
ano, contados da Data de Integralizacdo da respectiva série dos
CRI, acrescida da correcao anual do IPCA.

PAGAMENTO DO Mensalmente, de acordo com as datas de pagamento dos CRI
PRINCIPAL E JUROS indicadas no Anexo I ao Termo de Securitizagao.

ENCARGOS S30 os encargos devidos pela Cedentes e/ou pelo Locatario, de
MORATORIOS: forma imediata e independentemente de qualquer notificacdo, em

caso de mora de qualquer de suas obrigacdes pecuniarias

previstas nos Documentos da Operacdo. Esses encargos serao

aplicaveis pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da
mora até a efetiva liquidagdo da obrigacdo, e serdo calculados,
cumulativamente, da seguinte forma:

() Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao
pago, acrescido dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii),
abaixo;

(i) Juros Moratoérios: 1% (um por cento) ao més, ou fragao,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente
sobre o valor em atraso; e

(i) Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Emitente na cobranca do
crédito.

8. GARANTIAS REAIS IMOBILIARIAS E FIDEJUSSORIA

A CCI ndo contard com garantia real ou fidejusséria. Os Créditos Imobilidrios representados
pela CCI contam com as seguintes garantias: nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios da SPE Bom Sucesso I, o fiel, pontual e integral cumprimento de todas as
obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas pela Devedora por meio do
Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios da SPE Bom Sucesso I, incluindo o valor nominal,
encargos financeiros, multas, juros de mora e multa moratéria, de todas as obrigacGes
pecuniarias assumidas pela Devedora, incluindo as obrigagdes de constituicdo e recomposicdo
do Fundo de Despesas, e de todos os demais custos, despesas e encargos oriundos do Contrato
de Cessao de Créditos Imobilidrios da SPE Bom Sucesso I e/ou da legislagao aplicavel, incluindo
despesas judiciais e/ou administrativas, além de eventuais tributos, taxas e comissoes
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aplicaveis, sera garantido (i) a fianca das seguintes pessoas juridicas e fisicas (i.a) GREEN
ENERGY INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o0 n® 39.455.170/0001-
04 (“Green Energy” ou “Fiadora Pessoa Juridica”), (i.b) ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA NETO,
inscrito no CPF sob o n® 862.737.796-00 (“Antdnio”) (i.c) SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE
OLIVEIRA, inscrita no CPF sob o n° 840.136.056-00 (“Sandra”), (i.d) MARCELO TAVARES
FARIA, inscrito no CPF sob 0 n® 090.356.116-67 (“Marcelo”), (i.e) FELIPE CANCADO VORCARO,
inscrito no CPF sob 0 n© 075.983.426-10 (“Felipe”) e (i.f) MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO
RIBEIRO, inscrito no CPF sob o n® 109.310.927-01 (“Marcos” e, em conjunto com Antonio,
Sandra, Marcelo e Felipe, “Fiadores Pessoas Fisicas” e, estes em conjunto com a Fiadora Pessoa
Juridica, “Fiadores”; (ii) alienacdo fiduciaria de cotas do Fundo EQI Liquidez, a ser outorgada
pela Pro Energy S.A., inscrita no CNPJ sob o n© 38.421.346/0001-36 (“Pro Energy”), e das
Cotas das SPEs, a ser outorgada pela Pro Energy e pela Green Participacdes e Energia S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 34.048.878/0001-19 (“Green Participacdes”), titulares das cotas
representativas do capital social da Devedora, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avencas”, a ser celebrado entre Pro Energy, Green
ParticipacOes, a Devedora, e a Securitizadora (“Alienacdo Fiducidria de Cotas” e “Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Cotas”, respectivamente); (iii) alienacdo fiduciaria de equipamentos
das Usinas (conforme definidas no Contrato de Cessdo) a ser outorgada pela Devedora, de
todos os equipamentos futuros que venham a ser titulados pela Devedora, relacionados as
Usinas, implementados ou a serem implementados no Imoével Bom Sucesso I, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre a Devedora e a Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos” e
“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Equipamentos”, respectivamente); (iv) sera constituida
cessdo fiduciaria (“"Cessao Fiduciaria”) a ser outorgada pela Devedora os direitos creditérios,
principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao fiduciaria em
garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, e que sejam decorrentes
ou relacionados aos contratos de titularidade da Devedora, incluindo, sem limitacao, todos e
guaisquer valores, inclusive multas, encargos contratuais, juros e verbas indenizatérias que
sejam ou venham a se tornar devidos a Devedora, os quais deverdo ser depositados e transitar
na Conta Vinculada; todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos
dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja
a que titulo for, na conta corrente de titularidade da Devedora junto ao Banco Depositario
(“Conta Vinculada”), controlada pela Securitizadora (“*Conta Vinculada SPE Bom Sucesso I"),
nas quais serao desembolsados os recursos oriundos dos Contratos de Locacao, nos termos do
“Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria em Garantia e Outras Avencgas”, a ser celebrada
entre a Devedora e a Securitizadora (“Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios” e “Contrato de
Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios”, respectivamente); a totalidade dos direitos
creditorios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pela Devedora para
cobertura de equipamentos, conforme descritos e identificados no Anexo III do Contrato de
Cessao Fiduciaria (“Seguros” e “Equipamentos”, respectivamente), bem como aqueles que
venham a ser contratados pela Devedora apds a data de assinatura do Contrato de Cessédo
Fiduciaria para cobertura dos novos Equipamentos (“Direitos Creditérios Seguros”); a totalidade
dos direitos creditorios decorrentes dos Investimentos Permitidos (conforme definido no
Contrato de Cessdo Fiduciaria) realizados com os recursos creditados e retidos na Conta
Vinculada, conforme o caso, incluindo aplicagbes financeiras, rendimentos, direitos, proventos,
distribuicbes e demais valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem
distribuidos a Devedora, conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo de
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compensagdo bancaria (“Créditos Investimentos Permitidos”); (v) apds a averbacdo da
Escritura de Direito de Superficie na respectiva matricula (conforme definida no Contrato de
Cessdo), sera constituida a alienacao fiduciaria, a ser outorgada pela Devedora, da totalidade
do direito de superficie sobre o Imoével Bom Sucesso I detido pela Devedora, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Direito de Superficie e Outras Avencas”,a ser
celebrado entre Devedora e a Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie” e
“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie”, respectivamente, e em conjunto
com o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas, o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Equipamentos e o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, os “Contratos de
Garantia”).

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO:
09 de fevereiro de 2023

LOCAL DE EMISSAO: cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo.

SERIE FG4 NUMERO 4 TIPO DE CCI Integral

1. EMITENTE

RAZAO SOCIAL: Canal Companhia de Securitizagdo

CNPJ/ME: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, conjunto 1009 e 1010

CIDADE | S&o Paulo |[UF  |sp CEP | 04538-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41 sala 2, Pinheiros

CIDADE | S&o Paulo |[UF  |sp CEP | 05425-02

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SPE GREEN USFV BOM SUCESSO II LTDA.

CNPJ/ME: 40.627.856/0001-06

ENDERECO: Avenida Getulio Vargas, n° 1300, sala 2101

CIDADE | Belo Horizonte | UF | Minas Gerais CEP | 30.112-024

4. TITULO

Instrumento Particular de Contrato de Cessdao De Créditos Imobilidrios e Outras Avencas,
celebrado entre a Devedora e a Emitente, em 09 de fevereiro de 2023. ("Contrato de Cessao
de Créditos Imobilidrios da SPE Bom Sucesso II").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 16.776.687,00 (dezesseis milhdes,
setecentos e setenta e seis, seiscentos e oitenta e sete reais), em 09 de fevereiro de 2023.

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS

A usina de geragdo fotovoltaica a ser desenvolvida e construida pela Devedora, na Fazenda
Cambui, Municipio de Bom Sucesso/MG, CEP 37890-000, conforme imodvel descrito e
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caracterizado na matricula de n° 28.396, registrada perante o Registro de Imdveis da Comarca
de Bom Sucesso/MG, situado no Municipio de Bom Sucesso, Estado de Minas Gerais (“Imdvel
Bom Sucesso II").

7. CONDICOES DA EMISSAO

PRAZO E DATA DE 26 de janeiro de 2033 ("Data de Vencimento").

VENCIMENTO

ATUALIZAGAO O Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobilidrios ou o saldo do
MONETARIA Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobilidarios, conforme o

caso, sera atualizado monetariamente de acordo com a variacao
positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(“IPCA™).

REMUNERACAO Os juros remuneratérios dos CRI serdao equivalentes a taxa de
10,86% (dez inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) ao
ano, contados da Data de Integralizacéo da respectiva série dos
CRI, acrescida da correcao anual do IPCA.

PAGAMENTO DO Mensalmente, de acordo com as datas de pagamento dos CRI
PRINCIPAL E JUROS indicadas no Anexo I ao Termo de Securitizacao.

ENCARGOS S30 os encargos devidos pela Cedentes e/ou pelo Locatério, de
MORATORIOS: forma imediata e independentemente de qualquer notificacdo, em

caso de mora de qualquer de suas obrigacGes pecuniarias

previstas nos Documentos da Operacdo. Esses encargos serdao

aplicaveis pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da
mora até a efetiva liquidacdo da obrigacdo, e serdo calculados,
cumulativamente, da seguinte forma:

(i) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao
pago, acrescido dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii),
abaixo;

(i)  Juros Moratdrios: 1% (um por cento) ao més, ou fracdo,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente
sobre o valor em atraso; e

(il Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Emitente na cobranga do
crédito.

8. GARANTIAS REAIS IMOBILIARIAS E FIDEJUSSORIA

A CCI ndo contard com garantia real ou fidejusséria. Os Créditos Imobilidrios representados
pela CCI contam com as seguintes garantias: nos termos do Contrato de Cessao de Créditos
Imobilidrios da SPE Bom Sucesso II, o fiel, pontual e integral cumprimento de todas as
obrigag0es, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas pela Devedora por meio do
Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios da SPE Bom Sucesso 11, incluindo o valor nominal,
encargos financeiros, multas, juros de mora e multa moratéria, de todas as obrigacGes
pecuniarias assumidas pela Devedora, incluindo as obrigacdes de constituicdo e recomposicao
do Fundo de Despesas, e de todos os demais custos, despesas e encargos oriundos do Contrato
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de Cessdo de Créditos Imobilidrios da SPE Bom Sucesso 1I e/ou da legislagao aplicavel, incluindo
despesas judiciais e/ou administrativas, além de eventuais tributos, taxas e comissoes
aplicaveis, serad garantido (i) a fianca das seguintes pessoas juridicas e fisicas (i.a) GREEN
ENERGY INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 39.455.170/0001-
04 (“Green Energy” ou “Fiadora Pessoa Juridica”), (i.b) ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA NETO,
inscrito no CPF sob o n® 862.737.796-00 (“Ant6nio”) (i.c) SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE
OLIVEIRA, inscrita no CPF sob o n° 840.136.056-00 (“Sandra”), (i-d) MARCELO TAVARES
FARIA, inscrito no CPF sob o n© 090.356.116-67 (“Marcelo”), (i.e) FELIPE CANCADO VORCARO,
inscrito no CPF sob o n® 075.983.426-10 (“Felipe”) e (i.f) MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO
RIBEIRO, inscrito no CPF sob o n° 109.310.927-01 (“*Marcos” e, em conjunto com Antonio,
Sandra, Marcelo e Felipe, “Fiadores Pessoas Fisicas” e, estes em conjunto com a Fiadora Pessoa
Juridica, “Fiadores”; (ii) alienacdo fiduciaria de cotas do Fundo EQI Liquidez, a ser outorgada
pela Pro Energy S.A., inscrita no CNPJ sob o n© 38.421.346/0001-36 ("Pro Energy”), e das
Cotas das SPEs, a ser outorgada pela Pro Energy e pela Green Participagdes e Energia S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 34.048.878/0001-19 (“Green Participacdes”), titulares das cotas
representativas do capital social da Devedora, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avencas”, a ser celebrado entre Pro Energy, Green
ParticipagOes, a Devedora, e a Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Cotas” e “Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Cotas”, respectivamente); (iii) alienagdo fiduciaria de equipamentos
das Usinas (conforme definidas no Contrato de Cessdo) a ser outorgada pela Devedora, de
todos os equipamentos futuros que venham a ser titulados pela Devedora, relacionados as
Usinas, implementados ou a serem implementados no Imoével Bom Sucesso II, nos termos do
"Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Equipamentos e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre a Devedora e a Securitizadora (“Alienacdo Fiducidria de Equipamentos” e
“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Equipamentos”, respectivamente); (iv) serd constituida
cessdo fiduciaria (“"Cessdo Fiduciaria”) a ser outorgada pela Devedora os direitos creditérios,
principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessdo fiducidria em
garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, e que sejam decorrentes
ou relacionados aos contratos de titularidade da Devedora, incluindo, sem limitacdo, todos e
quaisquer valores, inclusive multas, encargos contratuais, juros e verbas indenizatdrias que
sejam ou venham a se tornar devidos a Devedora, os quais deverdo ser depositados e transitar
na Conta Vinculada; todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos
dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja
a que titulo for, na conta corrente de titularidade da Devedora junto ao Banco Depositario
(“Conta Vinculada”), controlada pela Securitizadora ("Conta Vinculada SPE Bom Sucesso II"),
nas quais serdao desembolsados os recursos oriundos dos Contratos de Locagao, nos termos do
"Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrada
entre a Devedora e a Securitizadora (“Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios” e “Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios”, respectivamente); a totalidade dos direitos
creditorios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pela Devedora para
cobertura de equipamentos, conforme descritos e identificados no Anexo III do Contrato de
Cessdo Fiduciaria (“*Seguros” e “Equipamentos”, respectivamente), bem como aqueles que
venham a ser contratados pela Devedora apds a data de assinatura do Contrato de Cessdo
Fiduciaria para cobertura dos novos Equipamentos (“Direitos Creditérios Seguros”); a totalidade
dos direitos creditdrios decorrentes dos Investimentos Permitidos (conforme definido no
Contrato de Cessdo Fiduciaria) realizados com os recursos creditados e retidos na Conta
Vinculada, conforme o caso, incluindo aplicagdes financeiras, rendimentos, direitos, proventos,
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distribuicbes e demais valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem
distribuidos a Devedora, conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo de
compensacao bancaria (“Créditos Investimentos Permitidos”); (v) apds a averbacdo da
Escritura de Direito de Superficie na respectiva matricula (conforme definida no Contrato de
Cessao), sera constituida a alienagao fiduciaria, a ser outorgada pela Devedora, da totalidade
do direito de superficie sobre o Imdvel Bom Sucesso II detido pela Devedora, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie e Outras Avencas”, a
ser celebrado entre Devedora e a Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie”
e “Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie”, respectivamente, e em conjunto
com o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Equipamentos e o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, os “Contratos de
Garantia”).

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO:
09 de fevereiro de 2023

LOCAL DE EMISSAO: cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo.

SERIE FG5 NUMERO 5 TIPO DE CCI Integral

1. EMITENTE

RAZAO SOCIAL: Canal Companhia de Securitizagdo

CNPJ/ME: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, conjunto 1009 e 1010

CIDADE | S&o Paulo |[UF |sp CEP | 04538-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41 sala 2, Pinheiros

CIDADE | S&o Paulo |[UF |sP CEP [ 05425-02

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SPE USFV FORGREEN SUDOESTE I LTDA.

CNPJ/ME: 40.656.239/0001-39

ENDERECO: Avenida Getulio Vargas, n°® 1300, sala 2101

CIDADE ‘ Belo Horizonte ‘ UF ‘ Minas Gerais CEP 30.112-024

4. TITULO

Instrumento Particular de Contrato de Cessao De Créditos Imobilidrios e Outras Avencas,
celebrado entre a Devedora e a Emitente, em 09 de fevereiro de 2023. ("Contrato de Cessao
de Créditos Imobilidrios da SPE Sudoeste 1").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 50.568.465,00 (cinquenta milhdes,
quinhentos e sessenta e oito mil, quatrocentos e sessenta e cinco reais), em 09 de fevereiro de
2023.
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6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS

A usina de geracdo fotovoltaica a ser desenvolvida e construida pela Devedora, na Fazenda
Mesas, lugar denominado “Fazenda Pedra Grande”, Municipio de Coromandel/MG, CEP 38550-
000, conforme imovel descrito e caracterizado na matricula de n°® 31.644, registrada perante o
Registro de Imoveis da Comarca de Coromandel/MG, situado no Municipio de Coromandel,
Estado de Minas Gerais (“"Imével Coromandel”).

7. CONDIGCOES DA EMISSAO

PRAZO E DATA DE 26 de janeiro de 2033 ("Data de Vencimento").

VENCIMENTO

ATUALIZAGAO O Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobilidrios ou o saldo do
MONETARIA Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobilidrios, conforme o

caso, sera atualizado monetariamente de acordo com a variacao
positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(“IPCA™).

REMUNERAGCAO Os juros remuneratérios dos CRI serdo equivalentes a taxa de
10,86% (dez inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) ao
ano, contados da Data de Integralizacdo da respectiva série dos
CRI, acrescida da correcao anual do IPCA.

PAGAMENTO DO Mensalmente, de acordo com as datas de pagamento dos CRI
PRINCIPAL E JUROS indicadas no Anexo I ao Termo de Securitizacao.

ENCARGOS S30 os encargos devidos pela Cedentes e/ou pelo Locatério, de
MORATORIOS: forma imediata e independentemente de qualquer notificacdo, em

caso de mora de qualquer de suas obrigacGes pecuniarias

previstas nos Documentos da Operagdao. Esses encargos serao

aplicaveis pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da
mora até a efetiva liquidacdo da obrigacdo, e serdo calculados,
cumulativamente, da seguinte forma:

(i) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao
pago, acrescido dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii),
abaixo;

(i) Juros Moratorios: 1% (um por cento) ao més, ou fracdo,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente
sobre o valor em atraso; e

(il Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Emitente na cobranga do
crédito.

8. GARANTIAS REAIS IMOBILIARIAS E FIDEJUSSORIA

A CCI ndo contard com garantia real ou fidejusséria. Os Créditos Imobilidrios representados
pela CCI contam com as seguintes garantias: nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios da SPE Sudoeste I, o fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obrigagdes,
presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas pela Devedora por meio do Contrato de
Cessdo de Créditos Imobilidarios da SPE Sudoeste I, incluindo o valor nominal, encargos
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financeiros, multas, juros de mora e multa moratéria, de todas as obrigacdes pecuniarias
assumidas pela Devedora, incluindo as obrigacdes de constituicdo e recomposicao do Fundo de
Despesas, e de todos os demais custos, despesas e encargos oriundos do Contrato de Cessao
de Créditos Imobiliarios da SPE Sudoeste I e/ou da legislacdo aplicavel, incluindo despesas
judiciais e/ou administrativas, além de eventuais tributos, taxas e comissoes aplicaveis, sera
garantido (i) a fianca das seguintes pessoas juridicas e fisicas (i.a) GREEN ENERGY
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 39.455.170/0001-04
(“Green Energy” ou “Fiadora Pessoa Juridica”), (i.b) ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA NETO,
inscrito no CPF sob 0 n® 862.737.796-00 (“Antdnio”) (i.c) SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE
OLIVEIRA, inscrita no CPF sob o n° 840.136.056-00 (“Sandra”), (i-d) MARCELO TAVARES
FARIA, inscrito no CPF sob 0 n® 090.356.116-67 (“Marcelo”), (i.e) FELIPE CANCADO VORCARO,
inscrito no CPF sob o n® 075.983.426-10 (“Felipe”) e (i.f) MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO
RIBEIRO, inscrito no CPF sob o n® 109.310.927-01 (“Marcos” e, em conjunto com Antonio,
Sandra, Marcelo e Felipe, “Fiadores Pessoas Fisicas” e, estes em conjunto com a Fiadora Pessoa
Juridica, “Fiadores”; (ii) alienacdo fiduciaria de cotas do Fundo EQI Liquidez, a ser outorgada
pela Pro Energy S.A., inscrita no CNPJ sob o n© 38.421.346/0001-36 (“Pro Energy”), e das
Cotas das SPEs, a ser outorgada pela Pro Energy e pela Green Participagdes e Energia S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 34.048.878/0001-19 (“Green Participacdes”), titulares das cotas
representativas do capital social da Devedora, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avencas”, a ser celebrado entre Pro Energy, Green
ParticipagOes, a Devedora, e a Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Cotas” e “Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Cotas”, respectivamente); (iii) alienacdo fiduciaria de equipamentos
das Usinas (conforme definidas no Contrato de Cessdo) a ser outorgada pela Devedora, de
todos os equipamentos futuros que venham a ser titulados pela Devedora, relacionados as
Usinas, implementados ou a serem implementados no Imoével Coromandel, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre a Devedora e a Securitizadora (“Alienacdo Fiducidria de Equipamentos” e
“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Equipamentos”, respectivamente); (iv) sera constituida
cessao fiduciaria (“"Cessdo Fiduciaria”) a ser outorgada pela Devedora os direitos creditorios,
principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao fiduciaria em
garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, e que sejam decorrentes
ou relacionados aos contratos de titularidade da Devedora, incluindo, sem limitagdo, todos e
quaisquer valores, inclusive multas, encargos contratuais, juros e verbas indenizatérias que
sejam ou venham a se tornar devidos a Devedora, os quais deverdo ser depositados e transitar
na Conta Vinculada; todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos
dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja
a que titulo for, na conta corrente de titularidade da Devedora junto ao Banco Depositario
(“Conta Vinculada”), controlada pela Securitizadora ("Conta Vinculada SPE Sudoeste I"), nas
quais serao desembolsados os recursos oriundos dos Contratos de Locagao, nos termos do
"Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrada
entre a Devedora e a Securitizadora (“Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios” e “Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios”, respectivamente); a totalidade dos direitos
creditorios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pela Devedora para
cobertura de equipamentos, conforme descritos e identificados no Anexo III do Contrato de
Cessdo Fiduciaria (“*Seguros” e “Equipamentos”, respectivamente), bem como aqueles que
venham a ser contratados pela Devedora apds a data de assinatura do Contrato de Cessdo
Fiduciaria para cobertura dos novos Equipamentos (“Direitos Creditérios Seqguros”); a totalidade
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dos direitos creditdrios decorrentes dos Investimentos Permitidos (conforme definido no
Contrato de Cessdo Fiduciaria) realizados com os recursos creditados e retidos na Conta
Vinculada, conforme o caso, incluindo aplicagdes financeiras, rendimentos, direitos, proventos,
distribuicbes e demais valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem
distribuidos a Devedora, conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo de
compensacao bancaria (“Créditos Investimentos Permitidos”); (v) apdés a averbacdo da
Escritura de Direito de Superficie na respectiva matricula (conforme definida no Contrato de
Cessao), sera constituida a alienagao fiduciaria, a ser outorgada pela Devedora, da totalidade
do direito de superficie sobre o Imdvel Coromandel detido pela Devedora, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie e Outras Avencgas”, a
ser celebrado entre Devedora e a Securitizadora (“Alienacdo Fiducidria de Direito de Superficie”
e “Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie”, respectivamente, e em conjunto
com o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas, o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Equipamentos e o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, os “Contratos de
Garantia”).

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO:
09 de fevereiro de 2023

LOCAL DE EMISSAO: cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo.

SERIE FG6 NUMERO 6 TIPO DE CCI Integral

1. EMITENTE

RAZAO SOCIAL: Canal Companhia de Securitizagdo

CNPJ/ME: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, conjunto 1009 e 1010

CIDADE | S&o Paulo |[UF |sp CEP | 04538-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41 sala 2, Pinheiros

CIDADE | S&o Paulo [UF |sP CEP [ 05425-02

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SPE GREEN USFV PATOS DE MINAS LTDA.

CNPJ/ME: 40.656.239/0001-39

ENDERECO: Avenida Getulio Vargas, n°® 1300, sala 2101

CIDADE ‘ Belo Horizonte ‘ UF ‘ Minas Gerais CEP 30.112-024

4. TITULO

Instrumento Particular de Contrato de Cessdo De Créditos Imobilidrios e Outras Avencas,
celebrado entre a Devedora e a Emitente, em 09 de fevereiro de 2023. ("Contrato de Cessao
de Créditos Imobiliarios da SPE Patos de Minas").
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5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 66.737.559,00 (sessenta e seis milhdes,
setecentos e trinta e sete mil, quinhentos e cinquenta e nove reais), em 09 de fevereiro de
2023.

6. IDENTIFICAGAO DOS EMPREENDIMENTOS

A usina de geracdo fotovoltaica a ser desenvolvida e construida pela Devedora, na Fazenda
Ribeirdo da Mata, Limoeiro e Mata dos Fernandes, Municipio de Patos de Minas/MG, CEP 3870-
000, conforme imovel descrito e caracterizado na matricula de n°® 5.300, registrada perante o
Registro de Imdveis da Comarca de Patos de Minas/MG, situado no Municipio de Patos de Minas,
Estado de Minas Gerais (“Imével Patos de Minas”).

7. CONDIGCOES DA EMISSAO

PRAZO E DATA DE 26 de janeiro de 2033 ("Data de Vencimento").

VENCIMENTO

ATUALIZAGAO O Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobilidrios ou o saldo do
MONETARIA Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobilidarios, conforme o

caso, sera atualizado monetariamente de acordo com a variacao
positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(“IPCA™).

REMUNERACAO Os juros remuneratorios dos CRI serdo equivalentes a taxa de
10,86% (dez inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) ao
ano, contados da Data de Integralizacéo da respectiva série dos
CRI, acrescida da correcao anual do IPCA.

PAGAMENTO DO Mensalmente, de acordo com as datas de pagamento dos CRI
PRINCIPAL E JUROS indicadas no Anexo I ao Termo de Securitizacao.

ENCARGOS S30 os encargos devidos pela Cedentes e/ou pelo Locatério, de
MORATORIOS: forma imediata e independentemente de qualquer notificacdo, em

caso de mora de qualquer de suas obrigacGes pecuniarias

previstas nos Documentos da Operacdo. Esses encargos serao

aplicaveis pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da
mora até a efetiva liquidagdo da obrigacdo, e serdo calculados,
cumulativamente, da seguinte forma:

(i) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao
pago, acrescido dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii),
abaixo;

(i) Juros Moratdrios: 1% (um por cento) ao més, ou fracdo,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente
sobre o valor em atraso; e

(il Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Emitente na cobranga do
crédito.

8. GARANTIAS REAIS IMOBILIARIAS E FIDEJUSSORIA

A CCI ndo contard com garantia real ou fidejusséria. Os Créditos Imobilidrios representados
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pela CCI contam com as seguintes garantias: nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidarios da SPE Patos de Minas, o fiel, pontual e integral cumprimento de todas as
obrigacoes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas pela Devedora por meio do
Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios da SPE Patos de Minas, incluindo o valor nominal,
encargos financeiros, multas, juros de mora e multa moratéria, de todas as obrigacGes
pecuniarias assumidas pela Devedora, incluindo as obrigacdes de constituicdo e recomposicao
do Fundo de Despesas, e de todos os demais custos, despesas e encargos oriundos do Contrato
de Cessao de Créditos Imobiliarios da SPE Patos de Minas e/ou da legislagdo aplicavel, incluindo
despesas judiciais e/ou administrativas, além de eventuais tributos, taxas e comissoes
aplicaveis, serad garantido (i) a fianca das seguintes pessoas juridicas e fisicas (i.a) GREEN
ENERGY INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 39.455.170/0001-
04 (“Green Energy” ou “Fiadora Pessoa Juridica”), (i.b) ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA NETO,
inscrito no CPF sob o n® 862.737.796-00 (“Ant6nio”) (i.c) SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE
OLIVEIRA, inscrita no CPF sob o n° 840.136.056-00 (“Sandra”), (i-d) MARCELO TAVARES
FARIA, inscrito no CPF sob 0 n® 090.356.116-67 (“Marcelo”), (i.e) FELIPE CANCADO VORCARO,
inscrito no CPF sob 0 n® 075.983.426-10 (“Felipe”) e (i.f) MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO
RIBEIRO, inscrito no CPF sob o n® 109.310.927-01 (“Marcos” e, em conjunto com Antonio,
Sandra, Marcelo e Felipe, “Fiadores Pessoas Fisicas” e, estes em conjunto com a Fiadora Pessoa
Juridica, “Fiadores”; (ii) alienacdo fiduciaria de cotas do Fundo EQI Liquidez, a ser outorgada
pela Pro Energy S.A., inscrita no CNPJ sob o n© 38.421.346/0001-36 (“Pro Energy”), e das
Cotas das SPEs, a ser outorgada pela Pro Energy e pela Green Participacdes e Energia S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 34.048.878/0001-19 (“Green Participacdes”), titulares das cotas
representativas do capital social da Devedora, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avencas”, a ser celebrado entre Pro Energy, Green
ParticipagOes, a Devedora, e a Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Cotas” e “Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Cotas”, respectivamente); (iii) alienacdo fiduciaria de equipamentos
das Usinas (conforme definidas no Contrato de Cessdo) a ser outorgada pela Devedora, de
todos os equipamentos futuros que venham a ser titulados pela Devedora, relacionados as
Usinas, implementados ou a serem implementados no Imdvel Patos de Minas, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos e Outras Avencgas”, a ser
celebrado entre a Devedora e a Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos” e
“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Equipamentos”, respectivamente); (iv) serd constituida
cessao fiduciaria (“"Cessdo Fiducidria”) a ser outorgada pela Devedora os direitos creditérios,
principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessdo fiduciaria em
garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, e que sejam decorrentes
ou relacionados aos contratos de titularidade da Devedora, incluindo, sem limitagao, todos e
quaisquer valores, inclusive multas, encargos contratuais, juros e verbas indenizatérias que
sejam ou venham a se tornar devidos a Devedora, os quais deverdo ser depositados e transitar
na Conta Vinculada; todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos
dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja
a que titulo for, na conta corrente de titularidade da Devedora junto ao Banco Depositario
(“Conta Vinculada”), controlada pela Securitizadora ("Conta Vinculada SPE Patos de Minas”),
nas quais serao desembolsados os recursos oriundos dos Contratos de Locacao, nos termos do
"Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrada
entre a Devedora e a Securitizadora (“Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios” e “Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios”, respectivamente); a totalidade dos direitos
creditorios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pela Devedora para
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cobertura de equipamentos, conforme descritos e identificados no Anexo III do Contrato de
Cessao Fiduciaria (“Seguros” e “Equipamentos”, respectivamente), bem como aqueles que
venham a ser contratados pela Devedora apds a data de assinatura do Contrato de Cessao
Fiduciaria para cobertura dos novos Equipamentos (“Direitos Creditérios Seguros”); a totalidade
dos direitos creditdrios decorrentes dos Investimentos Permitidos (conforme definido no
Contrato de Cessdo Fiduciaria) realizados com os recursos creditados e retidos na Conta
Vinculada, conforme o caso, incluindo aplicagdes financeiras, rendimentos, direitos, proventos,
distribuicbes e demais valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem
distribuidos a Devedora, conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo de
compensacao bancaria (“Créditos Investimentos Permitidos”); (v) apdés a averbacdo da
Escritura de Direito de Superficie na respectiva matricula (conforme definida no Contrato de
Cessao), sera constituida a alienagao fiduciaria, a ser outorgada pela Devedora, da totalidade
do direito de superficie sobre o Imdvel Patos de Minas detido pela Devedora, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie e Outras Avencas”, a
ser celebrado entre Devedora e a Securitizadora (“Alienacdo Fiducidria de Direito de Superficie”
e “Contrato de Alienacdo Fiducidria de Direito de Superficie”, respectivamente, e em conjunto
com o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Equipamentos e o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, os “Contratos de
Garantia”).

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO:
09 de fevereiro de 2023

LOCAL DE EMISSAO: cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo.

SERIE FG7 NUMERO 7 TIPO DE CCI Integral

1. EMITENTE

RAZAO SOCIAL: Canal Companhia de Securitizagdo

CNPJ/ME: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, conjunto 1009 e 1010

CIDADE | S3o Paulo |[UF  |sp CEP | 04538-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41 sala 2, Pinheiros

CIDADE | S3o Paulo |UF  |sp CEP | 05425-02

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SPE GREEN USFV CORDISBURGO LTDA.

CNPJ/ME: 40.627.256/0001-48

ENDERECO: Avenida Getulio Vargas, n° 1300, sala 2101

CIDADE | Belo Horizonte | UF | Minas Gerais CEP  [30.112-024

4. TITULO
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Instrumento Particular de Contrato de Cessao De Créditos Imobilidrios e Outras Avencas,
celebrado entre a Devedora e a Emitente, em 09 de fevereiro de 2023. ("Contrato de Cessao
de Créditos Imobilidrios da SPE Cordisburgo").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 35.956.476,00 (trinta e cinco milhdes
novecentos e cinquenta e seis mil quatrocentos e setenta e seis reais), em 09 de fevereiro de
2023.

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS

A usina de geracdo fotovoltaica a ser desenvolvida e construida pela Devedora, na Fazenda
Quininha, Municipio de Cordisburgo /MG, CEP 35780-000, conforme imovel descrito e
caracterizado na matricula de n°® 19.697, registrada perante o Registro de Imoveis da Comarca
de Paraopeba, situado no Municipio de Cordisburgo, Estado de Minas Gerais (“Imovel

Cordisburgo”).

7. CONDIGCOES DA EMISSAO

PRAZO E DATA DE 26 de janeiro de 2033 ("Data de Vencimento").

VENCIMENTO

ATUALIZAGAO O Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobilidrios ou o saldo do
MONETARIA Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobilidrios, conforme o

caso, sera atualizado monetariamente de acordo com a variacao
positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(“IPCA™).

REMUNERAGCAO Os juros remuneratérios dos CRI serdo equivalentes a taxa de
10,86% (dez inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) ao
ano, contados da Data de Integralizacdo da respectiva série dos
CRI, acrescida da correcao anual do IPCA.

PAGAMENTO DO Mensalmente, de acordo com as datas de pagamento dos CRI
PRINCIPAL E JUROS indicadas no Anexo I ao Termo de Securitizacao.

ENCARGOS S30 os encargos devidos pela Cedentes e/ou pelo Locatério, de
MORATORIOS: forma imediata e independentemente de qualquer notificacdo, em

caso de mora de qualquer de suas obrigacGes pecuniarias

previstas nos Documentos da Operagdo. Esses encargos serao

aplicaveis pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da
mora até a efetiva liquidagdo da obrigacdo, e serdo calculados,
cumulativamente, da seguinte forma:

(i) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao
pago, acrescido dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii),
abaixo;

(i) Juros Moratdrios: 1% (um por cento) ao més, ou fracdo,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente
sobre o valor em atraso; e
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(i) Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Emitente na cobranca do
crédito.

8. GARANTIAS REAIS IMOBILIARIAS E FIDEJUSSORIA

A CCI nao contara com garantia real ou fidejusséria. Os Créditos Imobiliarios representados
pela CCI contam com as seguintes garantias: nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios da SPE Cordisburgo, o fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obrigacgdes,
presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas pela Devedora por meio do Contrato de
Cessdo de Créditos Imobilidrios da SPE Cordisburgo, incluindo o valor nominal, encargos
financeiros, multas, juros de mora e multa moratéria, de todas as obrigagdes pecuniarias
assumidas pela Devedora, incluindo as obrigagbes de constituicdo e recomposicao do Fundo de
Despesas, e de todos os demais custos, despesas e encargos oriundos do Contrato de Cessao
de Créditos Imobilidrios da SPE Cordisburgo e/ou da legislacdo aplicavel, incluindo despesas
judiciais e/ou administrativas, além de eventuais tributos, taxas e comissdes aplicaveis, sera
garantido (i) a fianca das seguintes pessoas juridicas e fisicas (i.a) GREEN ENERGY
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 39.455.170/0001-04
(“Green Energy” ou “Fiadora Pessoa Juridica”), (i.b) ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA NETO,
inscrito no CPF sob o n® 862.737.796-00 (“Ant6nio”) (i.c) SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE
OLIVEIRA, inscrita no CPF sob o n° 840.136.056-00 (“Sandra”), (i-d) MARCELO TAVARES
FARIA, inscrito no CPF sob o n© 090.356.116-67 (“Marcelo”), (i.e) FELIPE CANCADO VORCARO,
inscrito no CPF sob o n® 075.983.426-10 (“Felipe”) e (i.f) MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO
RIBEIRO, inscrito no CPF sob o n° 109.310.927-01 (“*Marcos” e, em conjunto com Antonio,
Sandra, Marcelo e Felipe, “Fiadores Pessoas Fisicas” e, estes em conjunto com a Fiadora Pessoa
Juridica, “Fiadores”; (ii) alienacdo fiduciaria de cotas do Fundo EQI Liquidez, a ser outorgada
pela Pro Energy S.A., inscrita no CNPJ sob o n°© 38.421.346/0001-36 (“Pro Energy”), e das
Cotas das SPEs, a ser outorgada pela Pro Energy e pela Green Participagdes e Energia S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 34.048.878/0001-19 (“Green Participacdes”), titulares das cotas
representativas do capital social da Devedora, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avencas”, a ser celebrado entre Pro Energy, Green
ParticipacOes, a Devedora, e a Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Cotas” e “Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Cotas”, respectivamente); (iii) alienacdo fiduciaria de equipamentos
das Usinas (conforme definidas no Contrato de Cessao) a ser outorgada pela Devedora, de
todos os equipamentos futuros que venham a ser titulados pela Devedora, relacionados as
Usinas, implementados ou a serem implementados no Imével Cordisburgo, nos termos do
"Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Equipamentos e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre a Devedora e a Securitizadora (“Alienacdo Fiducidria de Equipamentos” e
“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Equipamentos”, respectivamente); (iv) serd constituida
cessdo fiduciaria (“"Cessdo Fiduciaria”) a ser outorgada pela Devedora os direitos creditorios,
principais e acessérios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao fiduciaria em
garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, e que sejam decorrentes
ou relacionados aos contratos de titularidade da Devedora, incluindo, sem limitacao, todos e
quaisquer valores, inclusive multas, encargos contratuais, juros e verbas indenizatdrias que
sejam ou venham a se tornar devidos a Devedora, os quais deverdo ser depositados e transitar
na Conta Vinculada; todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos
dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja
a que titulo for, na conta corrente de titularidade da Devedora junto ao Banco Depositario
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(“Conta Vinculada”), controlada pela Securitizadora (*Conta Vinculada SPE Cordisburgo”), nas
quais serao desembolsados os recursos oriundos dos Contratos de Locagao, nos termos do
“"Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrada
entre a Devedora e a Securitizadora (“Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios” e “Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios”, respectivamente); a totalidade dos direitos
creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pela Devedora para
cobertura de equipamentos, conforme descritos e identificados no Anexo III do Contrato de
Cessdo Fiduciaria (“*Seguros” e “Equipamentos”, respectivamente), bem como aqueles que
venham a ser contratados pela Devedora apds a data de assinatura do Contrato de Cesséao
Fiduciaria para cobertura dos novos Equipamentos (" Direitos Creditérios Seguros”); a totalidade
dos direitos creditérios decorrentes dos Investimentos Permitidos (conforme definido no
Contrato de Cessdo Fiduciaria) realizados com os recursos creditados e retidos na Conta
Vinculada, conforme o caso, incluindo aplicagdes financeiras, rendimentos, direitos, proventos,
distribuicbes e demais valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem
distribuidos a Devedora, conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo de
compensacao bancaria (“Créditos Investimentos Permitidos”); (v) apdés a averbacdo da
Escritura de Direito de Superficie na respectiva matricula (conforme definida no Contrato de
Cessao), sera constituida a alienagao fiduciaria, a ser outorgada pela Devedora, da totalidade
do direito de superficie sobre o Imdvel Cordisburgo detido pela Devedora, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie e Outras Avencgas”, a
ser celebrado entre Devedora e a Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie”
e “Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie”, respectivamente, e em conjunto
com o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Equipamentos e o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, os “Contratos de
Garantia”).

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO:
09 de fevereiro de 2023

LOCAL DE EMISSAO: cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

SERIE FGS8 NUMERO 8 TIPO DE CCI Integral

1. EMITENTE

RAZAO SOCIAL: Canal Companhia de Securitizagio

CNPJ/ME: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, conjunto 1009 e 1010

CIDADE | S&o Paulo |UF  |sP CEP | 04538-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41 sala 2, Pinheiros

CIDADE | S&o Paulo |UF  |sP CEP | 05425-02

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SPE USFV FORGREEN SUDOESTE I LTDA.
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CNPJ/ME: 40.656.239/0001-39

ENDERECO: Avenida Getulio Vargas, n® 1300, sala 2101

CIDADE | Belo Horizonte | UF | Minas Gerais CEP  [30.112-024

4. TITULO

Instrumento Particular de Contrato de Cessao De Créditos Imobilidrios e Outras Avencas,
celebrado entre a Devedora e a Emitente, em 09 de fevereiro de 2023. ("Contrato de Cessao
de Créditos Imobilidrios da SPE Sudoeste 1").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 166.245.321,00 (cento e sessenta e seis
milhdes, duzentos e quarenta e cinco mil, trezentos e vinte e um reais), em 09 de fevereiro de
2023.

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS

A usina de geracgdo fotovoltaica a ser desenvolvida e construida pela Devedora, na Fazenda
Corrego da Porteira, lugar denominado Brejinho Municipio de Piumhi/MG, CEP 39520-000,
conforme imével descrito e caracterizado na matricula de n° 1.534, registrada perante o
Registro de Imdveis da Comarca de Piumhi/MG, situado no Municipio de Piumhi, Estado de
Minas Gerais (“"Imdvel Piumhi”).

7. CONDICOES DA EMISSAO

PRAZO E DATA DE 26 de janeiro de 2033 ("Data de Vencimento").

VENCIMENTO

ATUALIZACAO O Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobiliarios ou o saldo do
MONETARIA Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobilidrios, conforme o

caso, sera atualizado monetariamente de acordo com a variagdo
positiva do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
(“"IPCA").

REMUNERACAO Os juros remuneratorios dos CRI serdo equivalentes a taxa de
10,86% (dez inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) ao
ano, contados da Data de Integralizacdao da respectiva série dos
CRI, acrescida da correcao anual do IPCA.

PAGAMENTO DO Mensalmente, de acordo com as datas de pagamento dos CRI
PRINCIPAL E JUROS indicadas no Anexo I ao Termo de Securitizagao.

ENCARGOS S30 os encargos devidos pela Cedentes e/ou pelo Locatario, de
MORATORIOS: forma imediata e independentemente de qualquer notificacdo, em

caso de mora de qualquer de suas obrigacbes pecuniarias

previstas nos Documentos da Operacdo. Esses encargos serao

aplicaveis pelo periodo que decorrer da data da efetivacao da

mora até a efetiva liquidacdo da obrigacdo, e serdo calculados,

cumulativamente, da seguinte forma:

(i) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao
pago, acrescido dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii),
abaixo;
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(i) Juros Moratorios: 1% (um por cento) ao més, ou fracdo,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente
sobre o valor em atraso; e

(i) Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Emitente na cobranca do
crédito.

8. GARANTIAS REAIS IMOBILIARIAS E FIDEJUSSORIA

A CCI nao contara com garantia real ou fidejusséria. Os Créditos Imobilidrios representados
pela CCI contam com as seguintes garantias: nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios da SPE Sudoeste I, o fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obrigacées,
presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas pela Devedora por meio do Contrato de
Cessdo de Créditos Imobilidrios da SPE Sudoeste I, incluindo o valor nominal, encargos
financeiros, multas, juros de mora e multa moratéria, de todas as obrigacdes pecuniarias
assumidas pela Devedora, incluindo as obrigagbes de constituicdo e recomposicao do Fundo de
Despesas, e de todos os demais custos, despesas e encargos oriundos do Contrato de Cessao
de Créditos Imobilidrios da SPE Sudoeste I e/ou da legislacdo aplicavel, incluindo despesas
judiciais e/ou administrativas, além de eventuais tributos, taxas e comissdes aplicaveis, sera
garantido (i) a fianca das seguintes pessoas juridicas e fisicas (i.a) GREEN ENERGY
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 39.455.170/0001-04
(“Green Energy” ou “Fiadora Pessoa Juridica”), (i.b) ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA NETO,
inscrito no CPF sob o n® 862.737.796-00 (“Anto6nio”) (i.c) SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE
OLIVEIRA, inscrita no CPF sob o n° 840.136.056-00 (“Sandra”), (i.d) MARCELO TAVARES
FARIA, inscrito no CPF sob o n© 090.356.116-67 (“Marcelo”), (i.e) FELIPE CANCADO VORCARO,
inscrito no CPF sob o n® 075.983.426-10 (“Felipe”) e (i.f) MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO
RIBEIRO, inscrito no CPF sob o n° 109.310.927-01 (“*Marcos” e, em conjunto com Antonio,
Sandra, Marcelo e Felipe, “Fiadores Pessoas Fisicas” e, estes em conjunto com a Fiadora Pessoa
Juridica, “Fiadores”; (ii) alienacdo fiduciaria de cotas do Fundo EQI Liquidez, a ser outorgada
pela Pro Energy S.A., inscrita no CNPJ sob o n°© 38.421.346/0001-36 (“Pro Energy”), e das
Cotas das SPEs, a ser outorgada pela Pro Energy e pela Green Participacdes e Energia S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 34.048.878/0001-19 (“Green Participacdes”), titulares das cotas
representativas do capital social da Devedora, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avencas”, a ser celebrado entre Pro Energy, Green
ParticipacOes, a Devedora, e a Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Cotas” e “Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Cotas”, respectivamente); (iii) alienacdo fiduciaria de equipamentos
das Usinas (conforme definidas no Contrato de Cessdao) a ser outorgada pela Devedora, de
todos os equipamentos futuros que venham a ser titulados pela Devedora, relacionados as
Usinas, implementados ou a serem implementados no Imdvel Piumhi, nos termos do
"Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Equipamentos e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre a Devedora e a Securitizadora (“Alienacdo Fiducidria de Equipamentos” e
“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Equipamentos”, respectivamente); (iv) serd constituida
cessdo fiduciaria (“"Cessdo Fiduciaria”) a ser outorgada pela Devedora os direitos creditorios,
principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao fiduciaria em
garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, e que sejam decorrentes
ou relacionados aos contratos de titularidade da Devedora, incluindo, sem limitacao, todos e
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quaisquer valores, inclusive multas, encargos contratuais, juros e verbas indenizatérias que
sejam ou venham a se tornar devidos a Devedora, os quais deverdo ser depositados e transitar
na Conta Vinculada; todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos
dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja
a que titulo for, na conta corrente de titularidade da Devedora junto ao Banco Depositario
(“Conta Vinculada”), controlada pela Securitizadora (“Conta Vinculada SPE Sudoeste I"), nas
quais serao desembolsados os recursos oriundos dos Contratos de Locagao, nos termos do
"Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrada
entre a Devedora e a Securitizadora (“Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios” e “Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios”, respectivamente); a totalidade dos direitos
creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pela Devedora para
cobertura de equipamentos, conforme descritos e identificados no Anexo III do Contrato de
Cessao Fiduciaria (“Seguros” e “Equipamentos”, respectivamente), bem como aqueles que
venham a ser contratados pela Devedora apds a data de assinatura do Contrato de Cessdo
Fiduciaria para cobertura dos novos Equipamentos (" Direitos Creditérios Seguros”); a totalidade
dos direitos creditérios decorrentes dos Investimentos Permitidos (conforme definido no
Contrato de Cessdo Fiduciaria) realizados com os recursos creditados e retidos na Conta
Vinculada, conforme o caso, incluindo aplicagdes financeiras, rendimentos, direitos, proventos,
distribuicbes e demais valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem
distribuidos a Devedora, conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo de
compensagdo bancaria (“Créditos Investimentos Permitidos”); (v) apds a averbacdo da
Escritura de Direito de Superficie na respectiva matricula (conforme definida no Contrato de
Cessdo), sera constituida a alienacdo fiduciaria, a ser outorgada pela Devedora, da totalidade
do direito de superficie sobre o Imodvel Piumhi detido pela Devedora, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie e Outras Avencas”, a
ser celebrado entre Devedora e a Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie”
e “Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie”, respectivamente, e em conjunto
com o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Equipamentos e o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, os “Contratos de
Garantia”).

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO:
09 de fevereiro de 2023

LOCAL DE EMISSAO: cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

SERIE FG9 NUMERO 9 TIPO DE CCI Integral

1. EMITENTE

RAZAO SOCIAL: Canal Companhia de Securitizagdo

CNPJ/ME: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, conjunto 1009 e 1010

CIDADE | S&o Paulo |UF  |sP CEP | 04538-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001-88
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ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41 sala 2, Pinheiros

CIDADE | S&o Paulo |[UF | sP CEP | 05425-02

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SPE GREEN USFV DIVINOPOLIS LTDA.

CNPJ/ME: 40.656.200/0001-11

ENDERECO: Avenida Getulio Vargas, n® 1300, sala 2101

CIDADE | Belo Horizonte | UF | Minas Gerais CEP [30.112-024

4. TITULO

Instrumento Particular de Contrato de Cessdo De Créditos Imobilidrios e Outras Avencas,
celebrado entre a Devedora e a Emitente, em 09 de fevereiro de 2023. ("Contrato de Cessdo
de Créditos Imobiliarios da SPE Divinépolis").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 91.707.444,00 (noventa e um milhdes
setecentos e sete mil quatrocentos e quarenta e quatro reais), em 09 de fevereiro de 2023.

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS

A usina de geracdo fotovoltaica a ser desenvolvida e construida pela Devedora, em lugar
denominado Patrimoénio ou Limeira e Fortaleza, Municipio de Divindpolis/MG, CEP 38295-000,
conforme imoével descrito e caracterizado na matricula de n® 85.850, registrada perante o
Registro de Imoveis da Comarca de Divindpolis /MG, situado no Municipio de Divindpolis, Estado
de Minas Gerais (“"Imodvel Divindpolis”).

7. CONDIGCOES DA EMISSAO

PRAZO E DATA DE 26 de janeiro de 2033 ("Data de Vencimento").

VENCIMENTO

ATUALIZAGAO O Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobilidrios ou o saldo do
MONETARIA Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobilidrios, conforme o

caso, sera atualizado monetariamente de acordo com a variacao
positiva do iIndice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(“"IPCA").

REMUNERACAO Os juros remuneratorios dos CRI serdo equivalentes a taxa de
10,86% (dez inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) ao
ano, contados da Data de Integralizacdo da respectiva série dos
CRI, acrescida da correcao anual do IPCA.

PAGAMENTO DO Mensalmente, de acordo com as datas de pagamento dos CRI
PRINCIPAL E JUROS indicadas no Anexo I ao Termo de Securitizagao.

ENCARGOS S30 os encargos devidos pela Cedentes e/ou pelo Locatario, de
MORATORIOS: forma imediata e independentemente de qualquer notificacdo, em

caso de mora de qualquer de suas obrigacGes pecuniarias
previstas nos Documentos da Operagdo. Esses encargos serdao
aplicaveis pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da
mora até a efetiva liquidagdo da obrigacdo, e serdo calculados,
cumulativamente, da seguinte forma:
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(i) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao
pago, acrescido dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii),
abaixo;

(i) Juros Moratoérios: 1% (um por cento) ao més, ou fracao,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente
sobre o valor em atraso; e

(i) Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Emitente na cobranca do
crédito.

8. GARANTIAS REAIS IMOBILIARIAS E FIDEJUSSORIA

A CCI ndo contara com garantia real ou fidejusséria. Os Créditos Imobiliarios representados
pela CCI contam com as seguintes garantias: nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios da SPE Divindpolis, o fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obrigacodes,
presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas pela Devedora por meio do Contrato de
Cessdao de Créditos Imobiliarios da SPE Divindpolis, incluindo o valor nominal, encargos
financeiros, multas, juros de mora e multa moratdria, de todas as obrigacGes pecuniarias
assumidas pela Devedora, incluindo as obrigacdes de constituicdo e recomposicao do Fundo de
Despesas, e de todos os demais custos, despesas e encargos oriundos do Contrato de Cessao
de Créditos Imobiliarios da SPE Divinopolis e/ou da legislagdao aplicavel, incluindo despesas
judiciais e/ou administrativas, além de eventuais tributos, taxas e comissdes aplicaveis, sera
garantido (i) a fianca das seguintes pessoas juridicas e fisicas (i.a) GREEN ENERGY
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 39.455.170/0001-04
(“Green Energy” ou “Fiadora Pessoa Juridica”), (i.b) ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA NETO,
inscrito no CPF sob o n® 862.737.796-00 (“Antdnio”) (i.c) SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE
OLIVEIRA, inscrita no CPF sob o n® 840.136.056-00 (“Sandra”), (i.d) MARCELO TAVARES
FARIA, inscrito no CPF sob 0 n© 090.356.116-67 (“Marcelo”), (i.e) FELIPE CANCADO VORCARO,
inscrito no CPF sob 0 n® 075.983.426-10 (“Felipe”) e (i.f) MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO
RIBEIRO, inscrito no CPF sob o n® 109.310.927-01 (“Marcos” e, em conjunto com Antonio,
Sandra, Marcelo e Felipe, “Fiadores Pessoas Fisicas” e, estes em conjunto com a Fiadora Pessoa
Juridica, “Fiadores”; (ii) alienacdo fiduciaria de cotas do Fundo EQI Liquidez, a ser outorgada
pela Pro Energy S.A., inscrita nho CNPJ sob o n® 38.421.346/0001-36 (“Pro Energy”), e das
Cotas das SPEs, a ser outorgada pela Pro Energy e pela Green Participagdes e Energia S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 34.048.878/0001-19 (“Green Participacdes”), titulares das cotas
representativas do capital social da Devedora, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avencas”, a ser celebrado entre Pro Energy, Green
ParticipagOes, a Devedora, e a Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Cotas” e “Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Cotas”, respectivamente); (iii) alienacdo fiduciaria de equipamentos
das Usinas (conforme definidas no Contrato de Cessao) a ser outorgada pela Devedora, de
todos os equipamentos futuros que venham a ser titulados pela Devedora, relacionados as
Usinas, implementados ou a serem implementados no Imédvel Divindpolis, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre a Devedora e a Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos” e
“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos”, respectivamente); (iv) serd constituida
cessao fiduciaria (“"Cessdo Fiducidria”) a ser outorgada pela Devedora os direitos creditérios,
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principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao fiduciaria em
garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, e que sejam decorrentes
ou relacionados aos contratos de titularidade da Devedora, incluindo, sem limitagdao, todos e
quaisquer valores, inclusive multas, encargos contratuais, juros e verbas indenizatérias que
sejam ou venham a se tornar devidos a Devedora, os quais deverdo ser depositados e transitar
na Conta Vinculada; todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos
dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja
a que titulo for, na conta corrente de titularidade da Devedora junto ao Banco Depositario
(“*Conta Vinculada”), controlada pela Securitizadora (*Conta Vinculada SPE Divindpolis”), nas
quais serao desembolsados os recursos oriundos dos Contratos de Locacdao, nos termos do
“"Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrada
entre a Devedora e a Securitizadora (“Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios” e “Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios”, respectivamente); a totalidade dos direitos
creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pela Devedora para
cobertura de equipamentos, conforme descritos e identificados no Anexo III do Contrato de
Cessao Fiduciaria (“Seguros” e “Equipamentos”, respectivamente), bem como aqueles que
venham a ser contratados pela Devedora apds a data de assinatura do Contrato de Cessdo
Fiduciaria para cobertura dos novos Equipamentos (“Direitos Creditérios Seguros”); a totalidade
dos direitos creditérios decorrentes dos Investimentos Permitidos (conforme definido no
Contrato de Cessdo Fiduciaria) realizados com os recursos creditados e retidos na Conta
Vinculada, conforme o caso, incluindo aplicagdes financeiras, rendimentos, direitos, proventos,
distribuicbes e demais valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem
distribuidos a Devedora, conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo de
compensacao bancaria (“Créditos Investimentos Permitidos”); (v) apds a averbacdo da
Escritura de Direito de Superficie na respectiva matricula (conforme definida no Contrato de
Cessdo), sera constituida a alienagao fiduciaria, a ser outorgada pela Devedora, da totalidade
do direito de superficie sobre o Imdvel Divindpolis detido pela Devedora, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie e Outras Avencgas”, a
ser celebrado entre Devedora e a Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie”
e “Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie”, respectivamente, e em conjunto
com o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Equipamentos e o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, os “Contratos de
Garantia”).
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ANEXO III
DECLARAGAO DA EMISSORA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de securitizadora
S1 perante a CVM, com sede na cidade e no Estado de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti,
n% 474, conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdao, CEP 04538-001, inscrita no CNPJ sob n©
41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Emissora”) na
qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 13, 23 e 32
séries, de sua 332 (trigésima terceira) Emissdo ("CRI"” e “Emissao”, respectivamente), que serao
objeto de oferta publica sob o rito automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo da CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, para fins de atendimento ao previsto no Artigo
29, VIII, do Suplemento A a Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em
vigor ("Resolucao CVM 60"”), na qualidade de Emissora dos CRI, DECLARA, exclusivamente
para as informacdes fornecidas ao mercado durante a distribuicdao dos CRI, que:

(i) Nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor, e do artigo 29,
VIII, do Suplemento A a Resolucdo CVM 60, assegura a constituicdo e instituicdo do regime
fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios Cedidos representados integralmente pelas CCI, sobre as
Garantias, que contempla a Fianca, a Alienacao Fiduciaria de Equipamentos, a Alienagao Fiduciaria
de Direitos de Superficie, a Cessdo Fiduciaria, as AlienagGes Fiduciarias de Cotas, o Fundo de
Reserva, o Fundo de Obras e o Fundo de Despesas, bem como sobre a Conta Centralizadora e os
recursos decorrentes dos Investimentos Permitidos;

(i) Nos termos do artigo 44 da Resolugdo CVM 60, verificou a legalidadee auséncia de vicios
da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corregao
e suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios da
18, 2@ e 32 Séries da 332 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia
de Securitizacdo, celebrado nesta data entre a Emissora e OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com filial na cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP
04534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidadede Agente Fiduciario
(“Termo de Securitizacao”);

(iii)  As informag0es prestadas e a serem prestadas, por ocasiao da celebragcao deste Termo de
Securitizagao, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sao
e serao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv) E responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacgdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta declaragao
tém o significado previsto no Termo de Securitizagao.
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A assinatura da presente declaragao sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da
identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com
0 §29, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3do Paulo, 09 de fevereiro de 2023.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Nome: Nathalia Machado Loureiro
CPF: 104.993.467-93
Cargo: Diretora
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ANEXO IV
DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de securitizadora
S1 perante a CVM, com sede na cidade e no Estado de S3ao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti,
n% 474, conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicao, CEP 04538-001, inscrita no CNPJ sob n©
41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu estatuto social (*Coordenador
Lider”), na qualidade de Coordenador Lider da oferta publica sob o rito automatico de distribuigao,
nos termos da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, de
distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12, 22 e 32 séries da 332 Emissao
(“Operagao” e “"CRI", respectivamente), em que também atua na qualidade de emissora dos CRI
da Oferta, DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, a legalidade e a auséncia de
vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia,
a correcgdo e a suficiéncia das informacGes prestadas no “Termo de Securitizacdo dos Créditos
Imobiliarios da 18, 22 e 3@ Séries da 332 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Canal Companhia de Securitizacdo” (*“Termo de Securitizacao”). Em atendimento aos requisitos
estabelecidos no Oficio-Circular n® 1/2022-CVM/SRE declara que adotou o0s seguintes
procedimentos:

(i) Formalizou a prestacdo de servicos contratados para distribuicdo da oferta publica sob
o rito automatico de valores mobiliarios; e

(i)  Avaliou: (a) a consisténcia de documentos da Operacado; (b) os ativos e/ou direitos
utilizados como lastros e garantias da Operagdo, previamente a emissao; e (c) os aspectos
financeiros da operacdo no que se refere aos seus riscos, possibilidade de fraudes e
eventuais restrigdes de ativos ou direitos utilizados como lastros e/ou garantias na oferta.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta declaracgao
tém o significado previsto no Termo de Securitizagao.

A assinatura da presente declaracao sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacgao da
identidade e da validade desta declaragao, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com
0 §29, do art. 10 da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 09 de fevereiro de 2023.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Nome: Nathalia Machado Loureiro
CPF: 104.993.467-93
Cargo: Diretora
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ANEXO V
DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215,
40 Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ] sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seus atos societarios constitutivos (“Instituicao Custodiante”), por
seu representante legal abaixo assinado, na qualidade de instituicdo custodiante dos
Instrumento(s) Particular(es) de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario, Integrais, sem
Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural, firmados, nesta data, entre a CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de securitizadora S1
perante a CVM, com sede na cidade e no Estado de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti,
n° 474, conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicao, CEP 04538-001, inscrita no CNPJ sob n©
41.811.375/0001-19 (“"Emissora”) e a Instituicdo Custodiante (“Escrituras de Emissao de
CCI"”), por meio dos quais foram emitidas pela Emissora as Cédulas de Crédito Imobiliario
identificadas, respectivamente, sob os nimeros 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8 € 9, e séries FG1, FG2, FG3,
FG4, FG5, FG6, FG7, FG8 e FG9 (“CCI"”), DECLARA a Emissora, que lhes foram entregues para
custddia as Escrituras de Emissdo de CCI e que suas respectivas vinculagdes aos certificados de
recebiveis imobilidrios da 13, 2@ e 32 séries da 332 emissao (“"CRI” e “Emissao”,
respectivamente) da Emissora, foi realizada por meio do “Termo de Securitizagcdo dos Créditos
Imobiliarios da 18, 22 e 3@ Séries da 332 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Canal Companhia de Securitizagcdo”, firmado nesta data entre a Emissora e o Agente Fiduciario
da Emissdo ("Termo de Securitizagao”), tendo sido instituido o regime fiduciario pela Emissora,
conforme disposto no Termo de Securitizagdo, sobre as CCI e os créditos imobiliarios que elas
representam. A Instituicdo Custodiante declara, ainda, que o Termo de Securitizacdo e as
Escrituras de Emissdo de CCI, por meio da qual as CCI foram emitidas, Ihes foram entregues para
custédia em uma versdo digital, com certificado nos padroes ICP-Brasil, e se encontram
registrados e custodiados, respectivamente, nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo
18, § 49, da Lei n© 10.931.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta declaracao
tém o significado previsto no Termo de Securitizagdo.

A assinatura da presente declaracdo sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da
identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cdédigo Civil e com
0 §2°, do art. 10 da Medida Provisdria n© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 09 de fevereiro de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Nome: Brenda Ribeiro de Oliveira
CPF: 446.451.268-22
Cargo: Procuradora

Nome: Bruno Ivonez Borges Alexandre
CPF: 089.729.846-20
Cargo: Procurador
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ANEXO VI
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

O Agente Fiduciario a sequir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 139 andar, sala 132, parte, CEP 04534-004
Cidade / Estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n©: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e
Silva

Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n%: 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI
Numero da Emissdo: 332 (trigésima terceira)

NUmero da Série: 13, 22 e 32 Séries

Emissor: Canal Companhia de Securitizagao

Quantidade: 112.000

Espécie: Nominativa e Escritural

Classe: N/A

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n© 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de
interesses que o impecga de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada,
e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato
superveniente que venha a alterar referida situagao.

S3o Paulo, 09 de fevereiro de 2023.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
CPF: 001.362.577-20
Cargo: Sécio Diretor
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ANEXO VII
OUTRAS EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO
Nos termos da Resolugao da Comissdo de Valores Mobilidrios n® 17, de 9 de fevereiro de 2021,

em seu artigo 6°, paragrafo 2°, o Agente Fiduciario identificou que presta (ou prestou) servicos
de agente fiduciario nas seguintes emissées da Canal Companhia de Securitizagdo:

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 2

Volume na Data de Emissdo: R$ 126.000.000,00 Quantidade de ativos: 126000

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiducidria de Imoveis - constam no Anexo I deste Contrato; (ii)
AlienacdoFiduciarias de Quotas; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iv) Fianca;
(v) Aval; (vi) Fundos; (vi) Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 12
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianga: Embraed Edificagdes, Diego Schumacker Rosa
Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 13
Volume na Data de Emissdo: R$ 11.500.000,00 Quantidade de ativos: 11500

Data de Vencimento: 27/10/2025

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestada pela Avalista: (ii) Cessao fiduciaria de 100% (cem por cento) dos Direitos
Creditorios decorrentes dos Contratos de Compra e Venda e/ou SCPs Investidores; (iii) Alienacao fiduciaria
de 100% (cem por cento) das Quotas representativas do capital social da Devedora; (iv) Alienacdo
fiduciaria de Imodvel. (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Despesas

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 17
Volume na Data de Emissdo: R$ 16.200.000,00 Quantidade de ativos: 16200

Data de Vencimento: 20/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: alienagdo fiduciaria sobre a totalidade das quotas da
Devedora, representativas do capital social da Devedora. (ii) Aval: em conjunto e/ou indistintamente,
Eduardo Grinberg, Noémia Busnello Fernandes e Luiz Anténio Busnello Fernandes. (iii) Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditérios: sera constituida, em favor da Emissora, cessdo fiduciaria sobre (a) a Conta
Vinculada; e (b) a totalidade dos direitos creditérios, principais e acessorios, presentes e futuros, de
titularidade da Devedora, decorrentes da compra e venda dos Ativos Alvo. (iv) Fundo de Obras: (v) Fundo
de Despesas: em montante equivalente a R$ 71.800,00 (setenta e um mil e oitocentos reais) (Valor do
Fundo de Despesas), correspondente a 100% (cem por cento) dos valores necessarios para o pagamento
das despesas que forem recorrentes, no periodo de 6 (seis) meses, no caso das despesas mensais, € no
periodo de 1 (um) ano, no caso das despesas anuais, relacionadas a Operacdo de Securitizagdo. (vi)
Fundo de Juros:

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 21
Volume na Data de Emissdo: R$ 30.438.000,00 Quantidade de ativos: 30438

Data de Vencimento: 02/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria: As Fiadoras se comprometeram a ceder fiduciariamente a Emissora, sob
condicdo suspensiva: (i) a totalidade dos direitos creditdrios e quaisquer recebiveis, recursos, fundos,
pagamentos, diretos ou indiretos, atuais ou futuros, inclusive recebidos a titulo de multas, indenizagoes,
encargos contratuais, de titularidade das Fiadoras decorrentes (a) dos Contratos do Projeto (ii) todos e
quaisquer direitos creditérios, presentes e/ou futuros, de titularidade das Fiadoras, e dos valores
depositados, ou que venham a ser depositados e mantidos nas respectivas contas vinculadas, bem como
guaisquer recursos eventualmente em transito para tais contas, ou em compensacdao bancaria,
relacionados aos recursos provenientes dos Contratos do Projeto e dos Contratos SGD; e (iii) quaisquer
outros direitos creditérios, receita ou pagamentos relacionados a comercializagdo de energia, no mercado
livre ou regulado, ou quaisquer outras receitas geradas pelos ativos dos Empreendimentos Alvo de
titularidade das Fiadoras. (ii) Alienacdo Fiduciaria das Agdes: totalidade das agGes, existentes e/ou futuras
(?Acbes?), representativas respectivamente do capital social das SPE de titularidade da Devedora, do
capital social da Devedora, de titularidade da LC Energia, e do capital social da LC Energia, de titularidade
das Acionistas da LC Energia. (iii) Alienacdo Fiduciaria de Bem Imovel: a serem estabelecidos no Contrato
de Alienacgdo Fiduciaria de Bem Imdvel, as obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais serdo garantidas
pela alienacdo fiduciaria sobre a propriedade plena do Imédvel, a ser constituida pela proprietaria do Imovel
sob condigdo suspensiva

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 31
Volume na Data de Emissdo: R$ 53.124.000,00 Quantidade de ativos: 53124

Data de Vencimento: 30/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: (i) ROBERTO LUIZ JUSTUS, (ii) HEVERTON CORNELIO, (iii) FABIO ROSARIO
DIN, (iv) CARDOSO HOLDING ADMINISTRAGCAO E PARTICIPAGOES LTDA, (v) DRYWALL RIO SOLUGOES
PARA CONSTRUCAO A SECO LTDA, (vi) CARDOSO E DIN PARTICIPAC@ES LTDA, PLACLUX INDUSTRIA DE
MATERIAIS DE CONSTRUGCAO A SECO LTDA, (vii) DRYLOG TRANSPORTES LTDA, (viii) STEEL BANK
SECURITIZADORA S.A e (ix) DRY SERVICE LTDA. (II) Cessao Fiduciaria: (i) A Emitente da nota comercial
e a Dry Construction constituirdo a cessdo fiduciaria sobre: (i) o direito ao recebimento dos recursos
oriundos do pagamento dos recebiveis principais e acessérios, presentes e futuros, de titularidade das
Emitente e da Dry Construction, decorrentes das Operacdes de Compra e Venda realizadas com Clientes
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e cobrados por meio de boletos bancarios emitidos pelo banco depositario; (ii) a totalidade dos recebiveis,
detidos pelas Fiduciantes, oriundos de Operacdes de Compra e Venda contratadas pelos seus Clientes
junto as Fiduciantes, ou em quaisquer de suas filiais, decorrentes de vendas de servigos de construgdo,
equipamentos e materiais para construgao a seco, e que sao ou venham a ser realizadas por meio de
cartdes de crédito, (iii) direitos creditérios, presentes ou futuros, principais e acessorios, emergentes das
Contas Vinculadas independentemente de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em
fase de compensacao bancaria, incluindo os recursos a qualquer tempo depositados e mantidos nas
Contas Vinculadas

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 29
Volume na Data de Emissdo: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 25/01/2032

Taxa de Juros: 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis: Em conjunto os imoéveis da ARCOS POWER ENGENHARIA
SPE LTDA e da ITA POWER ENGENHARIA SPE LTDA, cedidos fiduciariamente para pontual e integral
cumprimento das Obrigacbes Garantidas, listados nos anexos dos contratos de AFI. (II) Alienacao
Fiduciaria de Equipamentos: Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas
as fiduciantes alienam os equipamentos listados nos anexos dos contratos de AFE (III) Cessdo Fiduciaria
de Créditos imobiliario: Pela celebracdo do contrato de Cessdo Fiduciaria o cedente cede a securitizadora
os Créditos Imobilidrios (IV) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: Pela celebracdao do contrato de
Cessao Fiduciaria o cedente cede a securitizadora os Direitos Creditérios (V) Como fiadores: Suste Energia
(VI) Fundo de despesa: Contera recursos necessarios para fazer frente as Despesas Recorrentes e
eventuais Despesas Extraordinarias (VII) Fundo de Juros: Conterd recursos necessarios para fazer frente
Securitizadora para cobrir o pagamento da remuneracao mensal dos CRI, nos primeiros 7 meses contados
da Data de Emissdo (VIII) Fundo de Liquidez: Contera recursos necessarios para fazer frente a eventuais
inadimpléncias pecuniarias dos Cedente durante a Operagao (IX) Fundo de Obra: Conterd recursos
necessarios a conclusdo das obras de construcgdo e instalagdo da(s) Usina(s) no(s) Empreendimento(s)

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 12
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificagdes, Diego Schumacker Rosa
Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 11
Volume na Data de Emissdo: R$ 23.000.000,00 Quantidade de ativos: 23000

Data de Vencimento: 26/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Registro da Alienagao Fiducidria de Imdveis no RGI competente.
Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis: o Fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente, de maneira
irrevogavel e irretratdvel, em favor da Fiducidria, a propriedade plena dos Imdveis, transferindo a
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Fiduciaria, por consequéncia, o dominio resolUvel e a posse indireta dos Imoveis, excluidos os frutos,
superficie, maquinas, equipamentos, colheitas e animais vinculados aos Imdveis, os quais estdo descritos
e caracterizados nas matriculas relacionadas no Anexo I do presente Contrato.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 9

Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000
Data de Vencimento: 29/08/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 26
Volume na Data de Emissdo: R$ 52.000.000,00 Quantidade de ativos: 52000

Data de Vencimento: 26/11/2029

Taxa de Juros: CDI + 5,22% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como avalista: MARCO TULLIO BATISTA PIRES; (II) Cessdo Fiduciaria: Em garantia do fiel
e integral cumprimento de todas as obrigacGes assumidas a cessdo fiduciaria sobre os direitos creditérios
de titularidade do emitente, decorrente do contrato de compra e venda, listados no anexo VI do Contrato
de Cessao Fiduciaria (III) Alienacdo Fiduciaria: Em garantia do pontual, integral e imediato pagamento
de todos e quaisquer valores e encargos os Garantidores alienam fiduciariamente a Credora os iméveis
previstos no Anexo II do contrato de alienagdo fiduciaria.
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ANEXO VIII
0] Remuneragao dos CRI

Sobre o Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI, ou o seu saldo, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratérios equivalentes a 10,86% (dez inteiros e oitenta e seis centésimos por cento)
ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Remuneragdo
sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a Data de Pagamento da Remuneracdo
imediatamente anterior, o que ocorrer por Ultimo, até a data de seu efetivo pagamento, e pagos
ao final de cada Periodo de Capitalizacdo, obedecida a seguinte férmula:

J = VN, X (Fator Juros — 1)
onde:

“J” = valor unitario da Remuneragdo acumulada, devida no final de cada Periodo de Capitalizagao,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“WNA"” = corresponde ao Valor Nominal Unitario atualizado, informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

“Fator Juros” = corresponde ao fator de juros, calculado com 9 (hove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup]
Taxa )252

100 *

Fator Juros = (

onde:

“Taxa”: 10,86% (dez inteiros e oitenta e seis centésimos por cento)

nw

dup” = conforme definido abaixo.

Os valores relativos a Remuneracdo deverdo ser calculados ao final de cada Periodo de
Capitalizagdo e pagos conforme as datas de pagamento previstas no Anexo I.

Todos os pagamentos devidos pela Emissora ao Agente Fiduciario deverdo ocorrer nas respectivas
datas de pagamento previstas ou determinadas no Termo de Securitizagao.

O “Periodo de Capitalizacdo” é, para o primeiro Periodo de Capitalizacdo, o intervalo de tempo
gue se inicia na primeira Data de Integralizacdo dos CRI, inclusive, e termina na primeira Data de
Pagamento da Remuneracdo, exclusive, e, para os demais Periodos de Capitalizagdo, o intervalo
de tempo que se inicia na Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, inclusive,
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e termina na Data de Pagamento da Remuneragdao subsequente, exclusive. Cada Periodo de
Capitalizacao sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento dos CRI.

(i) Atualizacdao Monetaria dos CRI

O Valor Nominal Unitario, ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, sera atualizado
anualmente, pela variagdao acumulada positiva do IPCA, a partir da primeira Data de Integralizacao
dos CRI, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis até a integral liquidacdo dos CRI,
sendo o produto da atualizagdo incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, automaticamente, calculada de acordo com a seguinte formula
(“Valor Nominal Unitdrio Atualizado”):

VNa =VNe *C
onde:

“WNa” = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

“WVNe” = Valor Nominal Unitario, na primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou o saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, apds amortizagdo ou incorporagdo, conforme o caso, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“C"” = fator acumulado das variacdes mensais positivas do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NI, \dut
= |(77s)
NI;_4

onde:

“NIk” = valor do niumero-indice do IPCA referente aos 2° (segundo) més imediatamente anterior
més de atualizagdo, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria Data de Aniversario.
Apoés a Data de Aniversario, ‘NIk’ correspondera ao valor do numero-indice do IPCA referente ao
més imediatamente anterior ao més de atualizacdo;

“NIk-1” = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més ‘k’;

“dup” = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a Data de
Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, e a data de calculo, exclusive,
sendo ‘dup’ um numero inteiro; e

“dut” = nimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversério imediatamente anterior, inclusive, e a
Data de Aniversario imediatamente subsequente, inclusive, sendo ‘dut’ um nimero inteiro. Para
a primeira Atualizacdo Monetaria, “dut” sera igual a 21 (vinte e um).
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Observacoes:

A aplicacdo da atualizacdao monetaria incidirda no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor,
sem necessidade de ajuste no Termo de Securitizagdo ou qualquer outra formalidade.

Os fatores resultantes das expressdes sao considerados com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento. O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico niumero de casas decimais
daquele divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Considera-se como més da atualizagdo o periodo mensal compreendido entre duas Datas de
Pagamento da Remuneracao consecutivas.

Caso o numero-indice do IPCA referente ao més de atualizacdo ndo esteja disponivel, devera ser
utilizado um nudmero indice projetado, calculado com base na ultima projecdo disponivel,
divulgada pela ANBIMA da variacao percentual do IPCA, conforme férmula a seguir:

Nikp = Nik-1 x (1+projecao)

Onde:

“NIkp” = numero indice projetado do IPCA para o més de atualizacdo, calculado com casas
decimais, com arredondamento;

“"NIk-1" = conforme definido acima; e

“projecdo” = variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizagao.

O numero indice projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido divulgado
0 numero-indice correspondente ao més de atualizacdo, ndo sendo, porém, devida nenhuma
compensacao entre a emissora e o titular quando da divulgacao posterior do IPCA que seria

aplicavel.

O numero indice do IPCA, bem como as projegdes de variagao deverdo ser utilizados considerando
idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel por seu calculo/apuracéo.

Considera-se como més de atualizacdo o periodo mensal compreendido entre duas Datas de
Aniversario.

Considera-se como “Datas de Aniversario” todos os dias listados na coluna “Data de Vencimento”
da tabela do Anexo I ao Termo de Securitizagdo.
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O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais
ao divulgado pelo 6rgdo responsavel por seu calculo.

(iii) Calculo do Resgate Antecipado Total dos CRI

O valor do pagamento a ser feito a Emissora na hipdtese de um Evento de Recompra Compulsoria,
Recompra Facultativa ou Multa Indenizatéria, referente a totalidade dos Créditos Imobiliarios
Cedidos e, consequentemente, do resgate antecipado total dos CRI, deve ser equivalente a soma:

e Do saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI, na forma prevista no Termo de
Securitizacdo, acrescido da Remuneracdo dos CRI calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo dos CRI até a data do efetivo resgate antecipado;

e Ao prémio de 2,5% (dois inteiros e cinco décimos por cento) sobre o saldo devedor do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI;

e Caso sejam devidos, aos tributos, encargos moratérios, multas, penalidades e demais
encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de Cessdao, neste Termo de
Securitizacdo ou na legislacdo aplicavel, calculados, apurados ou incorridos, conforme o

caso, até a respectiva data do efetivo resgate total dos CRI; e

e Eventuais despesas do patrimonio incorridas e ndo pagas.
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ANEXO IX
TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

Serao de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos mencionados
abaixo, ressaltando-se que os investidores nao devem considerar unicamente as informagoes
contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios
consultores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Titulares de CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a
certificados de recebiveis imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando -
se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% (quinze por cento)
a 22,5% (vinte e dois e meio por cento), dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas
diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por
cento) para a aplicagdo com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias corridos; 20% (vinte por
cento) para a aplicacdo com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias corridos até 360 (trezentos
e sessenta) dias corridos; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicagdo com prazo de
361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias corridos; e 15% (quinze por
cento) para a aplicacdo com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias corridos (artigo 1° da
Lei 11.033, e artigo 65 da Lei 8.981). Estes prazos de aplicacao devem ser contados da data em
que os investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate.

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagdo favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de
ajuste anual com relacdo a remuneragao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005
(artigo 39, II, da Lei 11.033). Essa isencgao, se estende ao ganho de capital auferido na alienagao
ou cessdo deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da Instrugdo Normativa n°® 1585/2015).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada
periodo de apuracdo (artigo 76, II, da Lei 8.981). As entidades imunes estdo dispensadas da
retengdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condigao de entidade imune a fonte
pagadora (artigo 71 da Lei 8.981, na redacao dada pela Lei 9.065).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas
tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado antecipagdo, gerando o direito a
compensacdo do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada
periodo de apuragdo (artigo 76, I, da Lei 8.981). O rendimento também devera ser computado

na base de calculo do Imposto de Renda — Pessoa Juridica e da CSLL.
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As aliguotas do Imposto de Renda - Pessoa Juridica correspondem a 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que
exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento).

As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda (artigo 28, §10, da
Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, para os fundos de investimento imobiliario, nos
termos do artigo 16 - A, §19, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada e
atualmente em vigor, a isencdo ndo abrange as aplicagdes financeiras, que estdo sujeitas a
imposto de renda na fonte, compensavel com o imposto devido pelo investidor no momento das
distribuigdes feitas pelo fundo. As aplicagées de fundos de investimento imobilidrio em CRI ndo
estdo sujeitas ao imposto de renda na fonte. Na hipotese de aplicacdo financeira em CRI realizada
por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar
abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades
corretoras de titulos, valores mobilidrios e cAmbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do
pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos
(artigo 77, 1, da Lei 8.981, na redacdo da Lei 9.065 e artigo 5° da Lei n° 11.053, de 29 de
dezembro de 2004). N3do obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes
de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento,
serdo tributados pelo Imposto de Renda - Pessoa Juridica, a aliquota de 15% (quinze por cento)
e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica - se, como
regra geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relagdo aos investidores residentes ou
domiciliados no Pais (artigo 78 da Lei 8.981). Por sua vez, hd um regime especial de tributacao
aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e
condicoes da Resolucdo n° 4.373, de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetario Nacional, e
gue ndo sejam residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida. Nessa hipotese, os
rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de
renda a aliguota maxima de 15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei 8.981, artigo 11 da Lei
9.249, artigo 16 da Medida Proviséria n® 2.189 - 49, 23 de agosto de 2001).

Com base na legislagdo em vigor, serd considerado pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida:

() aquele que nao tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por
cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento) para os paises que estejam
alinhados com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal conforme definido pela Instrucao
Normativa n® 1.530/2014; e (ii) aquele cuja legislacdo nao permita o acesso a informagdes
relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A Instrucdo Normativa n°
1.037/2010 lista as jurisdicbes consideradas pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida. Com
relagdo aos investidores estrangeiros 4.373, estes ficam isentos do imposto de renda sobre os
ganhos de capital auferidos: (i) em operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias,
de futuros e assemelhadas, com excecdao dos resultados positivos auferidos nas operagdes

conjugadas que permitam a obtengdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operacdes com
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ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§ 1° e 29, *b”, da Lei 8.981). Outros rendimentos
auferidos pelos investidores estrangeiros, nao definido como ganho de capital (a excecdo de
dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota
de (i) 10% (dez por cento), em relagdao a aplicagbes nos fundos de investimento em agoes,
operacdes de “swap” e operacdes realizadas em mercados de liquidagao futura, fora de bolsa; e

(i) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplicagbes/operagoes financeiras
de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lei 8.981 e artigo 11
da Lei 9.249).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros 4.373 sobre
rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a
saber: (i) remuneragdo por taxa de juros prefixada, vinculada a indice de preco ou a Taxa
Referencial - TR, vedada pactuacgao total ou parcial de taxa de juros pds-fixada; (ii) prazo médio
ponderado superior a 4 (quatro) anos (formula a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional);
(iii) vedacdo a recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele
relacionada e o cedente ou originador (p.ex., instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos
apods a emissao (salvo conforme regulamentacdo do Conselho Monetario Nacional); (iv) vedacao
a liguidacdo antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme
regulamentacdo do Conselho Monetario Nacional); (v) inexisténcia de compromisso de revenda
assumido pelo comprador; (vi) se existente o pagamento periddico de rendimentos, realizacéo no
prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias corridos; (vii) comprovagao de que os CRI estejam
registrados em sistema de registro, devidamente autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM, nas respectivas areas de competéncia (viii) procedimento simplificado que demonstre o
compromisso de alocar os recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos,
despesas ou dividas relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa,
desenvolvimento e inovagdo (em forma a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); e (ix)
o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos, despesas ou dividas
passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data
de encerramento da oferta publica (artigo 1° e § 1°-B, da Lei n® 12.431 de 24 de junho de 2011).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para
investidores ndo residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do
patrimonio liquido do fundo aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 1° da Lei 12.431.
O percentual podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da
oferta publica inicial das cotas constitutivas do patriménio inicial do fundo.

Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengao o requisito
concernente a necessidade do fundo se enquadrar & composicdo de carteira em até 180 (cento e
oitenta dias) dias corridos apds sua constituicdo, ou em 90 (noventa) dias corridos se apenas
decidir se reenquadrar para gozar do tratamento tributario.

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros (Resolugdao n°
4.373, de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetario Nacional) oriundos de pais ou jurisdigdo
com tributacdo favorecida (conforme descrito acima), hipotese em que os investidores externos

sujeitar - se - 30 as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores residentes ou
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domiciliados no Brasil (artigo 29, §1°, da Medida Provisdria 2.158 - 35, 24 de agosto de 2001,
artigo 16, §2°, da Medida Provisdria n® 2.189 - 49/01, artigo 24 da Lei 9.430 e artigo 8° da Lei
9.779, de 19 de janeiro de 1999, artigo 1°, Lei 12.431 e artigo 17, Lei 12.844). Havera também
incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipacdo, no caso
de operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no
Brasil (artigo 78 da Lei 8.981 c/c artigo 29, “caput” e §19, da Lei 11.033 e artigo 85, I e II, da
Instrugdo Normativa n® 1585/2015).

E responsdvel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos
ou a instituicao ou entidade que, embora nao seja fonte pagadora original, fagca o pagamento ou
crédito dos rendimentos ao beneficiario final (artigo 6° do Decreto - Lei n® 2.394, de 21 de
dezembro de 1987, e artigo 65, §89, da Lei 8.981).

No caso de CRI relacionados a captacdo de recursos destinados a implementacdo de projetos de
investimento na area de infraestrutura, ou de produgdo econOmica intensiva em pesquisa,
desenvolvimento e inovacdo, considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder
Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou
domiciliadas no Pais sujeitam - se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte,
as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15%
(quinze por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de
Arrecadacdo de Tributos e Contribuicdes devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno
Porte (Simples Nacional) (artigo 29, da Lei 12.431 e artigo 17, Lei 12.844). Nos termos do §79,
do artigo 29, da Lei 12.431, os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam - se a aliquota reduzida
acima, mesmo que o valor captado ndo seja alocado no projeto de investimento relacionado, sem
prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos créditos originarios (artigo 49, §99,
da Instrugao Normativa n© 1585/2015).

(ii) IOF - Imposto sobre Operacgées de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a Titulos e
Valores Mobilidrios

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos e Valores Mobilidrios (I0F/Titulos): As operagdes com
Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do artigo
32, §29, VI do Decreto 6.306/2007, com sua redacgao alterada pelo Decreto 7.487/2011.

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a
operagoes ocorridas apos este eventual aumento.

Imposto sobre Operacbes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes do Conselho Monetario
Nacional (Resolugdo n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetario Nacional) estdo
sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo
15 - B, inciso XVI e XVII do Decreto 6.306/2007). Porém, a aliquota do IOF/Cédmbio pode ser
majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder

Executivo, relativamente a operagdoes de cdmbio ocorridas apos esta eventual alteragao.
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(iii) Contribuicao ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da
Seguridade Social-COFINS

As contribuigdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistematica ndo - cumulativa, por estas
auferidas, independentemente de sua denominacdo ou classificagdo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes em
conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas
algumas excecgbes, como as receitas nao - operacionais, decorrentes da venda de ativo nao
circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da
Lei n© 9.718, de 27 de novembro de 1998, e artigo 1° da Lei n® 10.637, de 30 de dezembro de
2002, conforme alterada, e da Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao - financeiras, sujeitas a tributacdo
pelo PIS e COFINS na sistematica ndo - cumulativa, por forca do Decreto n® 8426/2015, estdo
sujeitas a aplicacao das aliquotas de 0,65% para PIS e 4% para COFINS, sobre receitas financeiras
(como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica
for optante pela sistematica cumulativa, ndo havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os
rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e ndo a
totalidade das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos
auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipétese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituigdes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada
fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e
cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, a excecdo dos fundos de investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela
COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento).
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ANEXO X
Fatores de Risco

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
independentemente pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a
Emissora, quanto as Cedentes, aos Garantidores, as Garantias e aos proprios CRI objeto desta
Emissao.

O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estao descritas neste
Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais
que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Estdo descritos a seguir os
riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente
Emissao.

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

a) Politica econémica do Governo Federal.

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervengdes
do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para
influenciar a economia do Brasil.

As acOes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas envolveram, no
passado, controle de saldrios e preco, desvalorizacdo da moeda, controles no fluxo de capital e
determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras.

Nao existe possibilidade de controle ou previsao, com significativo grau de certeza, das medidas
ou politicas que o Governo podera adotar no futuro. Os negdcios, os resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa dos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente podem ser
adversamente afetados em razao de mudangas nas politicas publicas e por fatores como: (a)
variacdo nas taxas de cambio; (b) controle de cambio; (c) indices de inflagdo; (d) flutuagdes nas
taxas de juros; (e) falta de liquidez nos mercados financeiro e de capitais brasileiros; (f)
racionamento de energia elétrica; (g) instabilidade de precos; (h) mudancas na politica fiscal e
no regime tributario; e (i) medidas de cunho politico, social e econdmico que possam afetar o
pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagées
e o desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificacdes por parte
do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode
contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poderdo prejudicar as atividades e os resultados operacionais dos devedores

dos recebiveis cedidos fiduciariamente, e por consequéncia, o desempenho financeiro dos CRI.
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b) Efeitos da politica anti-inflacionaria.

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflagdo. A inflacdo e as medidas do Governo Federal
para combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario,
contribuiram para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais
brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido
a manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econ6mico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencdo no mercado de cdmbio e agoes
para ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacdo no futuro, é possivel que os Créditos
Imobilidrios Cedidos e as Garantias ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflacdo.
Como o pagamento dos investidores esta baseado na realizacdo destes ativos, isto pode alterar o
retorno previsto pelos investidores.

C) Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacdo do real.

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econ6micos e fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvalorizacGes repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a
frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles
cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizacbes cambiais em periodos mais recentes
resultaram em flutuagoes significativas nas taxas de cambio do real frente ao dolar dos Estados
Unidos da América. Ndao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o ddlar dos
Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais. As depreciacdes do real frente ao
dolar dos Estados Unidos da América também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no
Brasil que podem afetar negativamente a liquidez das Cedentes e das Locatarias.

d) Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros.

A alta variacao das taxas de juros junto aos principais agentes do mercado pode criar ambientes
econdmicos desfavoraveis e, de igual modo, afetar negativamente os CRI.

e) Efeitos da retracdo no nivel da atividade econdmica.

As operac0es de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagao direta com
o desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia
brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevagdo no
patamar de inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive das Cedentes e das Locatarias.

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no
balanco de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de

captagoes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de
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juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros
e eventual desaceleracdao da economia dos Estados Unidos da América e/ou da China podem trazer
impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros,
elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por
empresas brasileiras.

f) Efeitos de Pandemia.

O surto de doengas transmissiveis, como o surto de Sars-Cov-2/Covid-19 (COVID-19) em escala
global iniciado a partir de dezembro de 2019, o qual foi declarado como pandemia pela
Organizagdo Mundial da Saude em 11 de margo de 2020, pode afetar as decisGes de investimento
e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, tais
surtos podem resultar em restrigdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado
de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducdo
de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no prego de matérias-
primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou
na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na
economia global e na economia brasileira. Qualquer mudancga material nos mercados financeiros
ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente
0s negocios, a condicao financeira, os resultados das operagodes e a capacidade de financiamento,
alavancagem e de pagamento das obrigacdes pecuniarias contraidas tanto pela Emissora quanto
pelas Cedentes, bem como pelos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente, e,
consequentemente, podera impactar negativamente tanto a viabilidade de realizagdo da Oferta
quanto o horizonte de investimento dos Titulares de CRI, caso a Oferta se efetive. Ainda, em
relacdo a constituicdo e formalizacdao de garantias que serdo submetidas aos érgdos publicos ou
governamentais, podera ocorrer dilagdo de prazo para os seus registros, especialmente perante
as juntas comerciais e cartérios de registro de imdveis, em razdo de medidas sanitarias adotadas
pelo estado e/ou municipio em que se situam as serventias, podendo interferir no regular
funcionamento em conformidade com o disposto no Provimento n® 94 de 28 de margo de 2020
do Conselho Nacional de Justica, que dispde sobre o funcionamento das unidades de registro de
imoveis nas localidades onde foram decretados regime de quarentena pelo sistema de plantdo
presencial e a distancia, tragando procedimentos especiais para a atuagdo das serventias, cabendo
as corregedorias estaduais definirem o funcionamento dos cartorios de registro de imdveis. Isso
em consonancia com a Lei Federal n°® 13.979 de 06 de marco de 2020, para a preservacgao das
medidas de enfrentamento de emergéncia de salde publica de importéancia internacional, bem
como, de acordo com o Regulamento Sanitario Internacional constante do anexo ao Decreto n°
10.212 de 30 de janeiro de 2020 e referenciado na lei supra indicada (Internacional Health
Regulation emitido por World Health Organization).

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

g) O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras
¢ influenciado pela percepcdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a
deterioracdo dessa percepcao podera ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condigbes de mercado em outros paises de mercados

emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagcdo aos
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titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condigdes econémicas nesses paises
possam diferir consideravelmente das condicdes econdmicas no Brasil, as reacdes dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos
titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndao apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como
os Estados Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em
consequéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em 2008), os
investidores estao mais cautelosos na realizagao de seus investimentos, o que causa uma retracao
dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no
Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de
recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais
internacionais. Desta forma, € importante ressaltar que eventuais crises nos mercados
internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de
liguidez para os CRI da presente Emissao.

FATORES RELATIVOS A ALTERACOES NA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO
TRIBUTARIAS APLICAVEIS AOS CRI

h) Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas naturais estdao atualmente
isentos de imposto de renda, por forca do artigo 39, inciso II, da Lei 11.033, assim como isentos
do IOF/Titulos, isengdes essas que podem sofrer alteracdes ao longo do tempo.

Eventuais alteragoes na legislacdo tributaria eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda, do IOF ou de demais tributos incidentes sobre os CRI, a
criacdo de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacao
tributaria por parte dos tribunais e autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI para seus titulares. A Emissora recomenda aos subscritores que
consultem seus assessores tributdrios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

FATORES RELATIVOS A EMISSORA

i) Emissora dependente de registro de securitizadora S1

A Emissora possui registro de securitizadora S1 perante a CVM. A sua atuagao como securitizadora
de emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios e de certificados de recebiveis do
agronegocio depende da manutencdo de seu registro de securitizadora S1 junto a CVM e das
respectivas autorizagoes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM
em relagdo as securitizadoras, seu registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando
assim as suas emissoes de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis
imobilidrios.

i) Risco da nao realizacao da carteira de ativos.
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A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo
como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobilidrios através da emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O
Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios Cedidos. Desta
forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na
hipétese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a custodia e
administracao dos Créditos Imobilidrios Cedidos e dos demais direitos e acessérios que integram
o Patrimbnio Separado. Em Assembleia, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas
normas de administracao do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacao deste, que podera ser
insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI.

k) Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora.

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacado judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimbnio Separado sobre os Créditos Imobilidrios Cedidos, as Garantias e a Conta
Centralizadora, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios Cedidos, principalmente em razdo da falta
de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

) AcOes Judiciais.

A Emissora, no desenvolvimento normal de suas atividades, esta sujeita a eventuais condenacoes
judiciais, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, que podem prejudicar seus niveis de liquidez com
relacdo as respectivas obrigagdes assumidas.

FATORES RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

m) Risco da deterioracdao da qualidade de crédito do Patrimonio em Separado podera afetar
a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdoes decorrentes dos CRI.

Os CRI sdo lastreados pelas CCI, que representam os Créditos Imobiliarios Cedidos. As CCI foram
vinculadas aos CRI por meio do Termo de Securitizagdo, pelo qual foi instituido o Regime Fiduciario
e criado o Patrimdnio Separado. Os Créditos Imobiliarios Cedidos representam créditos detidos
pela Emissora contra as Cedentes, que compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras
eventuais taxas de remuneragao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como
os respectivos acessorios.

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacdao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares
de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdao depende do recebimento das
quantias devidas em funcgdo dos Créditos Imobilidrios Cedidos, em tempo habil para o pagamento
dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econOGmico-
financeira das Cedentes, como aqueles descritos nesta Clausula, podera afetar negativamente o

Patrimbnio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.
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n) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pelas Cedentes.

Os CRI sdo lastreados pelas CCI, as quais representam a totalidade dos Créditos Imobilidrios
Cedidos detidos pela Emissora e vinculados aos CRI por meio do estabelecimento de regime
fiduciario, constituindo PatrimOnio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o presente Termo de
Securitizacao depende do cumprimento total, pelas Cedentes, de suas obrigagdes assumidas nos
Contratos de Cessdo e nos demais Documentos da Operacao, em tempo habil para o pagamento
pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios Cedidos, caso o valor recebido ndo seja suficiente
para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar
o0 pagamento de eventuais saldos aos investidores dos CRI.

0) Pagamento Condicionado e Descontinuidade.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios Cedidos; e (ii) da liquidacdo das
Garantias da Emissdo. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente
as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.

ApOs o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios Cedidos e das
Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas
para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores.

p) Riscos Financeiros.

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de securitizagdo no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de
remuneracdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos
ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.

q) Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipacdo dos pagamentos.

A ocorréncia de resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total da
Operagdo, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a
mesma taxa estabelecida para os CRI.

r) Risco de Estrutura.
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A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes
de CRI, em situagGes de estresse, podera haver perdas por parte dos investidores em razdao do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

s) N3o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdao considera um
conjunto de rigores e obrigagdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagao financeira,
em situacdes de estresse podera haver perdas por parte dos investidores, inclusive decorrentes
do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposigdes contidas nos
Documentos da Operacao.

t) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro.

A Oferta, distribuida sob o rito de registro automatico de distribuicdo nos termos da Resolucao
CVM 160, esta automaticamente dispensada de analise prévia pela CVM, de forma que as
informacdes prestadas pela Emissora ndo foram objeto de analise pela referida autarquia federal.

u) Baixa liquidez no mercado secundario.

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagao
dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRI podera encontrar
dificuldades para negocid-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao.

V) Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleias.

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias sdao aprovadas por maioria absoluta ou
gualificada, conforme o caso, dos CRI, ressalvados os quoéruns especificos estabelecidos neste
Termo de Securitizagao. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar
decisGes da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Ndo ha mecanismos de venda
compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberacdo em Assembleia.

w) Risco em Relacionado ao Imével 2.

A certidao de inteiro teor da matricula do Imdvel 2, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis
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de Sacramento, recebida para analise no &mbito da auditoria legal foi emitida em 02 de junho de
2022. Nesse sentido, apos referida data, podem ter sido averbados O6nus ou gravames na
matricula do Imével 2 que ndo foram identificados e/ou analisados, tendo em vista a data de
emissao da matricula do Imével 2.

FATORES RELATIVOS AS LOCATARIAS, AS CEDENTES, AOS FIADORES E AOS
GARANTIDORES

X) Capacidade crediticia e operacional das Locatarias.

O pagamento dos CRI esta sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e operacional das
Locatarias. Adicionalmente, os recursos decorrentes da excussdao das Garantias podem ndo ser
suficientes para satisfazer a integralidade das dividas constantes dos instrumentos que lastreiam
os CRI. Portanto, a inadimpléncia das Locatarias pode ter um efeito material adverso no
pagamento dos CRI.

y) Execucao dos planos de negdécio das Cedentes.

As Cedentes tém por objeto social a construgdo de usinas e redes de distribuicdo de energia solar
fotovoltaica.

O resultado futuro decorrente da conducdo das operacdes das Cedentes impactara de maneira
relevante o desempenho financeiro destas, podendo afetd-lo adversamente na hipdtese de a
execucao dos respectivos objetos sociais ndo alcancar o sucesso esperado €, consequentemente,
prejudicar sua capacidade em honrar com as obrigacdes assumidas no ambito da Emissdo,
conforme aplicaveis.

Z) Autorizacdes e licencas.

As Cedentes sdao obrigadas a obter licengas especificas para o desenvolvimento das suas
atividades emitidas por autoridades governamentais, com relagdao a determinados aspectos das
suas operacdes. A violacdo de tais leis e regulamentos ou licengcas pode resultar em multas
elevadas, sangdes criminais, revogagdo de licengas de operagdao e/ou na proibicdo de exercicio
das atividades pelas Cedentes, o que podera impactar a capacidade das Cedentes em honrarem
com 0s compromissos assumidos no dmbito da Emissdo.

aa) Penalidades ambientais.

As penalidades administrativas e judiciais, incluindo criminais, impostas contra aqueles que
violam a legislacdo ambiental sao aplicadas independentemente da obrigagdo de reparar a
degradacao causada ao meio ambiente. Na esfera civil, os danos ambientais implicam
responsabilidade solidaria e objetiva, direta e indireta. Isto significa que a obrigacao de reparar a
degradacao causada pode afetar a todos os envolvidos, direta ou indiretamente,
independentemente da comprovacdao de culpa. Assim, por exemplo, quando as Cedentes
contratam terceiros para proceder qualquer intervengdo nas suas operagdes, como a disposigao
final de residuos, as Cedentes ndo estdo isentas de responsabilidade por eventuais danos
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ambientais causados por estes terceiros contratados, conforme aplicavel. Em adicdo, as Cedentes
podem ser consideradas responsaveis por todas e quaisquer consequéncias provenientes de
contaminagdo do solo, da exposicdo de pessoas a substancias nocivas ou de outros danos
ambientais. Note-se, ainda, que a violagdo a normas ambientais pode implicar sancdes ndo so as
Cedentes, como também a pessoas naturais envolvidas na respectiva atividade. Por todo o
exposto, a violagdo a normas ambientais e a imposicdo de penalidades podem afetar a capacidade
de as Cedentes cumprirem suas obrigacdes em geral e, em particular, os Contratos de Cessao,
com prejuizos para os Titulares de CRI.

Por fim, os custos para cumprir com a legislacdo atual e futura relacionada a protecdo do meio
ambiente, salide e segurancga, e as contingéncias provenientes de danos ambientais e terceiros
afetados poderdo ter um efeito adverso sobre os negocios das Cedentes, seus resultados
operacionais e sua situacao financeira, o que podera afetar a sua capacidade de pagar os Créditos
Imobilidrios Cedidos e, consequentemente, a capacidade da Securitizadora de pagar os Titulares
de CRI.

bb)  Risco de Concentracao.

Os Créditos Imobilidrios Cedidos sdo devidos em sua totalidade pelas Locatarias, nos termos dos
Contratos de Locacdo. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado nas
Locatarias, sendo que todos os fatores de risco a eles aplicaveis, potencialmente capazes de
influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios Cedidos e,
consequentemente, dos CRI, uma vez que os pagamentos dos CRI dependem do pagamento
integral e tempestivo pelas Locatarias dos valores devidos no ambito dos Contratos de Locagdo,
nos termos dos Contratos de Cessdo. Ndao ha garantia de que as Locatarias terdo recursos
suficientes para o cumprimento das obrigacbes assumidas no dmbito dos Contratos de Locacgao
e/ou dos Contratos de Cessdo. Sendo assim, caso as Cedentes, as Locatarias e os Garantidores
ndo cumpram com qualquer obrigacdo assumida no dmbito dos Contratos de Cessdo, a Emissora
podera ndo dispor de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos
Titulares de CRI.

cc) A capacidade das Locatarias, dos Garantidores e das Cedentes de honrar suas obrigagoes

A Emissora ndo realizou qualquer andlise ou investigacdo independente sobre a capacidade das
Locatarias, dos Garantidores e das Cedentes de honrar com as suas obrigagdes. Ndo obstante ser
a presente Emissdo de CRI realizada com base em uma operagdo estruturada, a existéncia de
outras obrigagbes assumidas pelas Locatarias, pelos Garantidores e pelas Cedentes poderdo
comprometer a capacidade destes de cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos
Imobilidrios Cedidos e de toda e qualquer obrigagdo pecuniaria e ndo pecuniaria que fazem parte
da Emissao.

dd) Perda de pessoal importante

As Cedentes, as Locatarias e os Garantidores dependem dos servigos continuos de seus diretores
e outros funcionarios-chave, cuja perda poderia resultar na ineficiéncia de suas operagoes, perda
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de oportunidades comerciais ou perda de um ou mais clientes.

ee) A honra da Fianca pelos Fiadores pode ser afetada pela existéncia de outras garantias
fidejussoérias outorgadas em favor de terceiros

A existéncia de outras garantias fidejussérias outorgadas pelos Fiadores em favor de terceiros
incluindo credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre a Fianga
outorgada nos Contratos de Cessao pode afetar a capacidade dos Fiadores de honrar suas
obrigagdes na presente Emissdo, ndao sendo possivel garantir que, em eventual excussdao da
garantia, os Fiadores terdo patrimonio suficiente para arcar com eventuais valores devidos no
ambito dos Contratos de Cesséo.

ff) Risco relacionado ao Fiador pessoa fisica

Na hipotese de eventual falecimento dos fiadores pessoas fisicas, a execugdao da garantia
fidejussodria ora prestada, em caso de inadimplemento das Obrigagdoes Garantidas, estara limitada
ao quinhdo hereditario de seus herdeiros. De modo que, ndo hd como assegurar que a Fianca
prestada, quando executada, sera suficiente para recuperar o valor necessario para quitar as
Obrigacdes Garantidas.

RISCOS RELACIONADOS AS GARANTIAS

gg) Risco de ndo constituicdo da Alienacao Fiducidria de Equipamentos.

Na presente data, a Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos ndo se encontra devidamente
constituida e exequivel na medida em que o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos
ndo foi registrado no(s) cartério(s) competente(s). Os prazos para obtencdo dos referidos
registros encontram-se especificados no respectivo instrumento, desta forma, existe o risco de
atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade na
completa constituicdo da referida garantia. Assim, tais fatos podem impactar negativamente a
devida constituicao e consequente excussao das referidas garantias caso as condigdes acima nao
sejam implementadas.

hh) Risco de Ndo Formalizacdo das Garantias objeto da Alienagdo Fiducidria de Equipamentos.

As garantias objeto da Alienacdo Fiducidria de Equipamentos ndo estdo perfeitamente
formalizadas na data de assinatura deste Termo de Securitizagao, tendo em vista que, na Data
de Emissdo dos CRI, os equipamentos nao sao de propriedade da alienante. Desta forma, caso
haja a Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios Cedidos, sem que haja a devida
formalizacdo desta garantia, o investidor assumira tal risco e tera ciéncia que eventual execugao
desta garantia podera estar dificultada ou inviabilizada por esta falta de formalizacao.

i) Risco de ndo constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Direitos de Superficie.

Na presente data, a Alienacdo Fiduciaria de Direitos de Superficie ndo se encontra devidamente
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constituida e exequivel na medida em que o Contrato de Alienagao Fiduciaria de Direitos de
Superficie ndo foi registrado no(s) cartério(s) competente(s). Os prazos para obtencao dos
referidos registros encontram-se especificados no respectivo instrumento, desta forma, existe o
risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade
na completa constituicao da referida garantia. Assim, tais fatos podem impactar negativamente a
devida constituicao e consequente excussao das referidas garantias caso as condigdes acima nao
sejam implementadas.

i Risco de ndo constituicdo da Alienacdes Fiducidrias de Cotas.

Na presente data, as Alienagoes Fiduciarias de Cotas ndo se encontram devidamente constituidas
e exequiveis na medida em que o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas de Cotas nao foi
registrado no cartério competente, bem como ndo foram refletidas nas alteracGes dos contratos
sociais das SPEs, e nem registrados nas competentes juntas comerciais das sedes das SPEs. Os
prazos para obtencdo dos referidos registros encontram-se especificados nos respectivos
instrumentos, desta forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias
ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicdo das referidas garantias. Assim,
tais fatos podem impactar negativamente a devida constituicdo e consequente excussao das
referidas garantias caso as condigdes acima nao sejam implementadas.

kk)  Risco relacionado a garantia fidejusséria outorgada em garantia dos Créditos Imobilidrios
Cedidos.

A existéncia de outras garantias fidejussérias outorgadas pelos Fiadores em favor de terceiros,
pode afetar a capacidade dos Fiadores de honrarem suas obrigacdes na presente Emissao, nao
sendo possivel garantir que, em eventual excussao da garantia, os Fiadores terdo patrimonio
suficiente para arcar com eventuais valores devidos no ambito dos Contratos de Cessao.

1)} Risco de ndo constituicdo da Cessdo Fiduciaria.

Na presente data, a Cessdo Fiducidria ndo se encontra devidamente constituida e exequivel na
medida em que o Contrato de Cessao Fiduciaria nao foi registrado no(s) cartorio(s) competente(s).
Os prazos para obtencdo dos referidos registros encontram-se especificados no respectivo
instrumento, desta forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou,
eventualmente, de impossibilidade na completa constituicao da referida garantia. Assim, tais fatos
podem impactar negativamente a devida constituicdo e consequente excussao da referida
garantia caso as condigdes acima nao sejam implementadas.

mm) Reforco ou substituicao das Garantias.

Nos termos dos Contratos de Garantia, na hipotese de a garantia fiduciaria deteriorar-se ou
diminuir por qualquer razdo, inclusive na hipotese de qualquer constrigdo judicial que recaia sobre
qualquer parte dos bens e direitos dados em garantia, bem como tornar-se inabil ou improdpria
para garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, as Cedentes e as Garantidoras deverao
substituir, ou reforcar a garantia, de forma satisfatoria a Securitizadora, no prazo acordado nos

Contratos de Garantia.
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nn) Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI.

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios
Cedidos na Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de
CRI, havera a necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidacdo
e a propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacdo eletronica administrada pela
B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos
Titulares de CRI acarretara em prejuizos para os Titulares de CRI, sendo que estes prejuizos serdo
de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do
Patrimbénio Separado, conforme deliberado em Assembleia, utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros,
acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer.

00) Demais Riscos.

Os CRI estdo sujeitos as variagcdes e condicbes dos mercados de atuagdo das Cedentes, que sdo
afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI
também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na
politica econdmica, decisdes judiciais etc.
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